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С
ðåôîðìèðîâàíèåì ñèñòåìû ôèíàíñèðîâàíèÿ êà-
ïèòàëüíîãî ðåìîíòà îáùåãî èìóùåñòâà ìíîãî-
êâàðòèðíûõ äîìîâ ñôîðìèðîâàëèñü ïðàâîâûå

îñíîâû äëÿ ïîÿâëåíèÿ íîâîãî ñóáúåêòà ïðàâîîòíîøåíèé
ïî êàïèòàëüíîìó ðåìîíòó - ðåãèîíàëüíîãî îïåðàòîðà ïî
êàïèòàëüíîìó ðåìîíòó. Ñîáñòâåííèêè ïîìåùåíèé â ìíî-
ãîêâàðòèðíûõ äîìàõ ïðè âûáîðå ñïîñîáà ôîðìèðîâàíèÿ
ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà êàê íàêîïëåíèå äåíåæíûõ
ñðåäñòâ íà îáùåì ñ÷åòå ðåãèîíàëüíîãî îïåðàòîðà èëè íà
ñïåöèàëüíîì ñ÷åòå, ãäå âëàäåëüöåì âûñòóïàåò ðåãèî-
íàëüíûé îïåðàòîð, âñòóïàþò â ïðàâîîòíîøåíèÿ ñ ðåãèî-
íàëüíûì îïåðàòîðîì ïî êàïèòàëüíîìó ðåìîíòó. Äàííûå
ïðàâîîòíîøåíèÿ, ïî ñâîåé ïðèðîäå, ÿâëÿþòñÿ îñîáåííû-
ìè è òðåáóþò òåîðåòè÷åñêîãî îñìûñëåíèÿ.

Ðàíåå Æèëèùíûé êîäåêñ ÐÔ [1] óêàçûâàë íà òî, ÷òî
ñîáñòâåííèêè ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå, ïðè-
íÿâøèå ðåøåíèå î ôîðìèðîâàíèè ôîíäà êàïèòàëüíîãî
ðåìîíòà â âûøåóêàçàííûõ ñëó÷àÿõ, îáÿçàíû áûëè çàêëþ-
÷èòü ñ ðåãèîíàëüíûì îïåðàòîðîì äîãîâîð î ôîðìèðîâà-
íèè ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà è îá îðãàíèçàöèè ïðî-
âåäåíèÿ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì
ñòàòüåé 445 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-
öèè.

Âî èñïîëíåíèå óêàçàííîãî ïîëîæåíèÿ ðåãèîíàëüíûå
îïåðàòîðû ðàçðàáàòûâàëè òèïîâóþ ôîðìó äîãîâîðà î

ôîðìèðîâàíèè ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà îáùåãî
èìóùåñòâà â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå íà ñ÷åòå ðåãèîíàëü-
íîãî îïåðàòîðà è îá îðãàíèçàöèè ïðîâåäåíèÿ êàïèòàëü-
íîãî ðåìîíòà. Ê ïðèìåðó, â Òîìñêîé îáëàñòè, ðåãèîíàëü-
íûé îïåðàòîð Ôîíä "Ðåãèîíàëüíûé ôîíä êàïèòàëüíîãî
ðåìîíòà îáùåãî èìóùåñòâà ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ
Òîìñêîé îáëàñòè" îïóáëèêîâûâàë íà ñâîåì îôèöèàëüíîì
ñàéòå òèïîâóþ ôîðìó äîãîâîðà, ñ êîòîðîé ñîáñòâåííèêè
ïîìåùåíèé ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ ìîãëè çíàêîìèòüñÿ.

Ñòîðîíàìè äîãîâîðà î ôîðìèðîâàíèè ôîíäà êàïè-
òàëüíîãî ðåìîíòà âûñòóïàëè ñ îäíîé ñòîðîíû, ñîáñòâåí-
íèêè ïîìåùåíèé ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà, îáëàäàþùèå
áîëåå ÷åì ïÿòüþäåñÿòüþ ïðîöåíòàìè ãîëîñîâ îò îáùåãî
÷èñëà ãîëîñîâ ñîáñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé â ýòîì ìíîãî-
êâàðòèðíîì äîìå, è ñ äðóãîé ñòîðîíû, ðåãèîíàëüíûé îïå-
ðàòîð.

Ïðåäìåò äîãîâîðà î ôîðìèðîâàíèè ôîíäà êàïèòàëü-
íîãî ðåìîíòà áûë çàêðåïëåí â ÷àñòè 2 ñòàòüè 181 Æè-
ëèùíîãî êîäåêñà ÐÔ (â ðåäàêöèè îò 05.04.2013), ñî-
ãëàñíî êîòîðîé ïî äîãîâîðó î ôîðìèðîâàíèè ôîíäà êà-
ïèòàëüíîãî ðåìîíòà è îá îðãàíèçàöèè ïðîâåäåíèÿ êàïè-
òàëüíîãî ðåìîíòà ñîáñòâåííèê ïîìåùåíèÿ â ìíîãîêâàð-
òèðíîì äîìå åæåìåñÿ÷íî â óñòàíîâëåííûå â ñîîòâåò-
ñòâèè ñî ñòàòüåé 171 Æèëèùíîãî êîäåêñà ÐÔ ñðîêè è â
ïîëíîì îáúåìå îáÿçóåòñÿ âíîñèòü íà ñ÷åò ðåãèîíàëüíîãî
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îïåðàòîðà âçíîñû íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò, à ðåãèîíàëü-
íûé îïåðàòîð îáÿçóåòñÿ îáåñïå÷èòü ïðîâåäåíèå êàïè-
òàëüíîãî ðåìîíòà îáùåãî èìóùåñòâà â ýòîì ìíîãîêâàð-
òèðíîì äîìå â ñðîêè, îïðåäåëåííûå ðåãèîíàëüíîé ïðî-
ãðàììîé êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà, ôèíàíñèðîâàíèå òàêîãî
êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà è â ñëó÷àÿõ, ïðåäóñìîòðåííûõ
Æèëèùíûì êîäåêñîì ÐÔ, ïåðå÷èñëèòü äåíåæíûå ñðåä-
ñòâà â ðàçìåðå ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà íà ñïåöè-
àëüíûé ñ÷åò èëè âûïëàòèòü ñîáñòâåííèêàì ïîìåùåíèé â
ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå äåíåæíûå ñðåäñòâà, ñîîòâåò-
ñòâóþùèå äîëÿì òàêèõ ñîáñòâåííèêîâ â ôîíäå êàïèòàëü-
íîãî ðåìîíòà.

Ïðàâà è îáÿçàííîñòè ñòîðîí äîãîâîðà â òèïîâûõ äî-
ãîâîðàõ áûëè èäåíòè÷íûìè òåì, ÷òî çàêðåïëåíû áûëè â
Æèëèùíîì êîäåêñå ÐÔ. Ñðîêè äåéñòâèÿ äîãîâîðà îïðå-
äåëÿëèñü íà ñðîê ðåàëèçàöèè Ðåãèîíàëüíîé ïðîãðàììû
êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà îáùåãî èìóùåñòâà ìíîãîêâàðòèð-
íûõ äîìîâ, ïðèíÿòîé â ñóáúåêòå Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

Ñîäåðæàíèå äîãîâîðà î ôîðìèðîâàíèè ôîíäà êàïè-
òàëüíîãî ðåìîíòà è îá îðãàíèçàöèè ïðîâåäåíèÿ êàïè-
òàëüíîãî ðåìîíòà, à òàêæå ïîðÿäîê åãî çàêëþ÷åíèÿ ñâè-
äåòåëüñòâóþò îá åãî ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîé ïðèðîäå, à
îòíîøåíèÿ ìåæäó ðåãèîíàëüíûì îïåðàòîðîì è ñîá-
ñòâåííèêàìè ãðàæäàíñêî-ïðàâîâûìè.

Ìåæäó òåì, â ñòàòüþ 181 Æèëèùíîãî êîäåêñà ÐÔ
Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 29.06.2015 ¹ 176-ÔÇ áûëè
âíåñåíû èçìåíåíèÿ, ñîãëàñíî êîòîðûì ìåæäó ðåãèî-
íàëüíûì îïåðàòîðîì è ñîáñòâåííèêàìè ïîìåùåíèé ìíî-
ãîêâàðòèðíûõ äîìîâ óæå íå òðåáîâàëîñü çàêëþ÷åíèå äî-
ãîâîðà î ôîðìèðîâàíèè ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà è
îá îðãàíèçàöèè ïðîâåäåíèÿ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà. Ïðà-
âà è îáÿçàííîñòè ó÷àñòíèêîâ ïðàâîîòíîøåíèé ïî êàïè-
òàëüíîìó ðåìîíòó òåïåðü ïîëíîñòüþ ðåãëàìåíòèðóþòñÿ
çàêîíîì.

Ïî ìíåíèþ àâòîðà, îòñóòñòâèå íåîáõîäèìîñòè çàêëþ-
÷àòü äîãîâîð î ôîðìèðîâàíèè ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðå-
ìîíòà è îá îðãàíèçàöèè êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà íå ñâèäå-
òåëüñòâóåò îá èçìåíåíèè ïðàâîâîé ïðèðîäû äàííûõ îò-
íîøåíèé, îíè ÿâëÿþòñÿ ãðàæäàíñêî-ïðàâîâûìè ñ ïðèñó-
ùèìè èì îñîáåííîñòÿìè.

Êàê îáðàùàë âíèìàíèå Ã.Ô. Øåðøåíåâè÷ ðàçëè÷èå
íîðì ïðàâà íà äâå ãðóïïû - íà ïðàâî ïóáëè÷íîå è íà ïðà-
âî ãðàæäàíñêîå, èëè èíà÷å ÷àñòíîå, óñòàíîâèëîñü èñòî-
ðè÷åñêè è óïîðíî ïîääåðæèâàåìîå, ïðè ýòîì ñêîðåå ñî-
çíàåòñÿ èíñòèíêòèâíî, ÷åì îñíîâûâàåòñÿ íà òî÷íûõ ïðè-
çíàêàõ. Îáëàñòü ãðàæäàíñêîãî ïðàâà îïðåäåëÿåòñÿ äâóìÿ
äàííûìè: 1) ÷àñòíûå ëèöà, êàê ñóáúåêòû îòíîøåíèÿ, 2)
÷àñòíûé èíòåðåñ, êàê ñîäåðæàíèå îòíîøåíèé [2].

Â íàó÷íîé ëèòåðàòóðå [3] è äåéñòâóþùåå çàêîíîäà-
òåëüñòâî [4] îòëè÷èòåëüíûìè ÷åðòàìè ãðàæäàíñêî-ïðà-
âîâûõ îòíîøåíèé íàçûâàþò ðàâåíñòâî ñóáúåêòîâ ïðàâî-

îòíîøåíèé, èìóùåñòâåííîé è îðãàíèçàöèîííîé ñàìîñòî-
ÿòåëüíîñòüþ è íåçàâèñèìîñòüþ èõ äðóã îò äðóãà, ñâîáî-
äîé âîëåèçúÿâëåíèÿ  ó÷àñòíèêîâ, ñîäåðæàíèå ïðàâîîò-
íîøåíèé îïðåäåëÿåòñÿ íå òîëüêî çàêîíîì, íî è ñîãëàøå-
íèåì ñòîðîí, äëÿ ãðàæäàíñêèõ ïðàâîîòíîøåíèé õàðàê-
òåðíû îñîáûå ñïîñîáû çàùèòû ñóáúåêòèâíûõ ãðàæäàí-
ñêèõ ïðàâ.

Íå âûçûâàåò ñîìíåíèÿ, ÷òî â ïðîâåäåíèè êàïèòàëü-
íîãî ðåìîíòà îáùåãî èìóùåñòâà ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà
çàèíòåðåñîâàíû, ïðåæäå âñåãî, ñîáñòâåííèêè ïîìåùå-
íèé òàêîãî äîìà, ÷òî ãîâîðèò î ÷àñòíîì èíòåðåñå. Îäíàêî,
íàðóøåíèå îáÿçàííîñòè ñîäåðæàòü îáùåå èìóùåñòâî â
ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå ñî ñòîðîíû ñîáñòâåííèêîâ çà-
òðàãèâàåò è èíòåðåñ ãîñóäàðñòâà. Äëèòåëüíîå îòñóòñòâèå
êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà ïðèâîäèò
ê ïðèçíàíèþ äîìà àâàðèéíûì, âñëåäñòâèå ÷åãî â ïîñëå-
äóþùåì ó ãîñóäàðñòâî âîçíèêàþò îáÿçàòåëüñòâà ïî ðàñ-
ñåëåíèþ ãðàæäàí. Íå ïðîâåäåíèå ñâîåâðåìåííî êàïè-
òàëüíîãî ðåìîíòà îáùåãî èìóùåñòâà ìíîãîêâàðòèðíîãî
äîìà ñîçäàåò óãðîçó äëÿ æèçíè è çäîðîâüÿ ãðàæäàí, ÷òî
òðåáóåò ðåàãèðîâàíèÿ ñî ñòîðîíû ãîñóäàðñòâà.

Ñîáñòâåííèêè ïîìåùåíèé ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ
âïðàâå íå âñòóïàòü â ïðàâîîòíîøåíèÿ ñ ðåãèîíàëüíûì
îïåðàòîðîì âûáðàâ ñïîñîá ôîðìèðîâàíèÿ ôîíäà êàïè-
òàëüíîãî ðåìîíòà íà ñïåöèàëüíîì ñ÷åòå, âëàäåëüöåì êî-
òîðîãî áû âûáðàëè òîâàðèùåñòâî ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ,
æèëèùíûé êîîïåðàòèâ èëè óïðàâëÿþùóþ îðãàíèçàöèþ,
÷òî ãîâîðèò î ñâîáîäå äîãîâîðà ñî ñòîðîíû ñîáñòâåííè-
êîâ. Òàêæå ñîáñòâåííèêè âïðàâå ïðåêðàòèòü ïðàâîîòíî-
øåíèÿ ñ ðåãèîíàëüíûì îïåðàòîðîì ïóòåì èçìåíåíèÿ
ñïîñîáà ôîðìèðîâàíèÿ ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà. Â
ñâîþ î÷åðåäü, ðåãèîíàëüíûé îïåðàòîð òàêîé âîçìîæíîñ-
òè íå èìååò, îí íå âïðàâå îòêàçàòüñÿ îò èñïîëíåíèÿ ïðè-
íÿòûõ íà ñåáÿ îáÿçàòåëüñòâ ïðè âçàèìîîòíîøåíèÿõ ñ
ñîáñòâåííèêàìè. Ðåãèîíàëüíûå îïåðàòîðû òàêæå íå
âïðàâå îòêàçàòü ñîáñòâåííèêàì ïîìåùåíèé â ìíîãî-
êâàðòèðíîì äîìå â îòêðûòèè íà ñâîå èìÿ òàêîãî ñ÷åòà.

Ñîäåðæàíèå ïðàâîîòíîøåíèÿ ìåæäó ðåãèîíàëüíûì
îïåðàòîðîì è ñîáñòâåííèêàìè ïîìåùåíèé ìíîãîêâàð-
òèðíûõ äîìîâ óñòàíàâëèâàåòñÿ çàêîíîäàòåëüñòâîì, à
òàêæå ìîæåò áûòü îïðåäåëåíî ïî ñîãëàøåíèþ ñòîðîí, çà
èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ, óñòàíîâëåííûõ çàêîíîì. Ïðè ýòîì,
ðåãèîíàëüíûå îïåðàòîðû èìåþò ñïåöèàëüíóþ ïðàâî-
ñóáúåêòíîñòü, îíè âïðàâå îñóùåñòâëÿòü òîëüêî òå âèäû
äåÿòåëüíîñòè, êîòîðûå ïðåäóñìîòðåíû ó÷ðåäèòåëüíûìè
äîêóìåíòàìè.

Ê ïðèìåðó, ÍÎ "Ôîíä êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà îáùåãî
èìóùåñòâà â ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìàõ â Ñàðàòîâñêîé îá-
ëàñòè" íàäåëåí ïîëíîìî÷èÿìè ïðåäñòàâëåíèþ ïëàòåæíûõ
äîêóìåíòîâ ïî ñïåöèàëüíûì ñ÷åòàì [5]. Òàê â ñëó÷àå, åñ-
ëè ðåøåíèå î ôîðìèðîâàíèè ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðå-
ìîíòà íà ñïåöèàëüíîì ñ÷åòå, âëàäåëüöåì êîòîðîãî ÿâëÿ-
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åòñÿ ðåãèîíàëüíûé îïåðàòîð, ïðèíÿòî ñîáñòâåííèêàìè
ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå äî 30.06.2015 è
ïðè ýòîì íå ïðèíÿòî ðåøåíèå î ëèöå, óïîëíîìî÷åííîì íà
îêàçàíèå óñëóã ïî ïðåäîñòàâëåíèþ ïëàòåæíûõ äîêóìåí-
òîâ íà óïëàòó âçíîñîâ íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò íà îñíîâà-
íèè ïëàòåæíûõ äîêóìåíòîâ, ïðåäñòàâëåííûõ ðåãèîíàëü-
íûì îïåðàòîðîì, äî ïðèíÿòèÿ èìè ðåøåíèÿ â ñîîòâåò-
ñòâèè ñ ÷àñòüþ 3.1 ñòàòüè 175 Æèëèùíîãî êîäåêñà ÐÔ.
Ñîáñòâåííèêàì ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå, êî-
òîðûå âûáðàëè ñïîñîá ôîðìèðîâàíèÿ ôîíäà êàïèòàëü-
íîãî ðåìîíòà íà îáùåì ñ÷åòå èëè íà ñïåöèàëüíîì ñ÷åòå,
âëàäåëüöåì êîòîðîãî âûñòóïàåò ðåãèîíàëüíûé îïåðàòîð,
óñëóãè ïî ïðåäñòàâëåíèþ ïëàòåæíûõ äîêóìåíòîâ íà óïëà-
òó âçíîñîâ íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò íà ñïåöèàëüíûé ñ÷åò
îêàçûâàþòñÿ çà ñ÷åò ñðåäñòâ ðåãèîíàëüíîãî îïåðàòîðà
[6].

Ó äðóãèõ ðåãèîíàëüíûõ îïåðàòîðîâ, âûøåóêàçàííûõ
ïîëíîìî÷èé íåò, ÷òî ñîçäàåò ïðîáëåìû âî âçàèìîîòíî-
øåíèÿõ ñ ñîáñòâåííèêàìè ïîìåùåíèé ìíîãîêâàðòèðíûõ
äîìîâ. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ó âëàäåëüöåâ ñïåöèàëüíûõ
ñ÷åòîâ îòñóòñòâóåò ïðåäóñìîòðåííàÿ çàêîíîì îáÿçàí-
íîñòü ïåðåä ñîáñòâåííèêàìè ïîìåùåíèé ìíîãîêâàðòèð-
íûõ äîìîâ îêàçûâàòü óñëóãè ïî ïå÷àòè è äîñòàâêè êâè-
òàíöèé íà óïëàòó îáÿçàòåëüíûõ âçíîñîâ íà êàïèòàëüíûé
ðåìîíò. Íà ïðàêòèêå, ëèöà, óïîëíîìî÷åííûå íà îêàçàíèå
äàííûõ óñëóã, íå îïðåäåëåíû èëè âûïîëíÿþò ñâîè îáÿ-
çàííîñòè íåíàäëåæàùèì îáðàçîì.

Àíàëîãè÷íàÿ ñèòóàöèÿ ñ óñëóãàìè ïî âçûñêàíèþ çà-
äîëæåííîñòè ïî îáÿçàòåëüíûì âçíîñàì íà êàïèòàëüíûé
ðåìîíò. Ðåãèîíàëüíûå îïåðàòîðû ïî ñïåöèàëüíûì ñ÷å-
òàì íå áåðóò íà ñåáÿ äàííûå îáÿçàòåëüñòâà â ñèëó èõ ñïå-
öèàëüíîé ïðàâîñïîñîáíîñòè è îãðàíè÷åííîñòè áþäæåò-
íûõ ñðåäñòâ. Ìåæäó òåì, ðàçìåð çàäîëæåííîñòè ïî îïëà-
òå âçíîñîâ íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò âëèÿåò íà âîçìîæ-
íîñòü ïîëó÷åíèÿ áþäæåòíîé ïîääåðæêè íà ðåãèîíàëüíîì
óðîâíå. Òàê ê ïðèìåðó, ñîãëàñíî ïîäïóíêòà 6) ïóíêòà 3
ñòàòüè 19 Çàêîíà Òîìñêîé îáëàñòè îò 07.06.2013 ¹
116-ÎÇ "Îá îðãàíèçàöèè ïðîâåäåíèÿ êàïèòàëüíîãî ðå-
ìîíòà îáùåãî èìóùåñòâà â ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìàõ íà
òåððèòîðèè Òîìñêîé îáëàñòè" ãîñóäàðñòâåííàÿ ïîääåðæ-
êà íà ïðîâåäåíèå êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà çà ñ÷åò ñðåäñòâ
îáëàñòíîãî áþäæåòà íå ïðåäîñòàâëÿåòñÿ â îòíîøåíèè
ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ ñîáñòâåííèêè ïîìåùåíèé êîòî-
ðûõ èìåþò ñîâîêóïíóþ çàäîëæåííîñòü ïî óïëàòå âçíîñîâ
íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò îáùåãî èìóùåñòâà â ìíîãîêâàð-
òèðíîì äîìå áîëåå 10 ïðîöåíòîâ îò ðàçìåðà îáùåé ñóì-
ìû âçíîñîâ íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò, íà÷èñëåííûõ ñîá-
ñòâåííèêàì ïîìåùåíèé â òàêîì ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå
çà ãîä, ïðåäøåñòâóþùèé ãîäó, â êîòîðîì ïðåäîñòàâëÿåò-
ñÿ ãîñóäàðñòâåííàÿ ïîääåðæêà. Ñîîòâåòñòâèå äàííîãî
ïîëîæåíèÿ Êîíñòèòóöèè ÐÔ âûçûâàåò ñîìíåíèå, îäíàêî
äî íàñòîÿùåãî âðåìåíè îíî íå îòìåíåíî è ïðîäîëæàåò
äåéñòâîâàòü.

Âûõîä èç ñëîæèâøåéñÿ ñèòóàöèè âèäèòñÿ â òîì, ÷òîáû
âíåñòè èçìåíåíèÿ â Æèëèùíûé êîäåêñ ÐÔ â ÷àñòè íàäå-
ëåíèÿ ðåãèîíàëüíûõ îïåðàòîðîâ ïðè ñïîñîáå ôîðìèðî-
âàíèÿ ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà íà ñïåöèàëüíîì ñ÷å-
òó, ãäå îíè âûñòóïàþò âëàäåëüöàìè, ïîëíîìî÷èÿìè ïî ïå-
÷àòè è äîñòàâêè êâèòàíöèé íà îïëàòó îáÿçàòåëüíûõ âçíî-
ñîâ íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò, âçûñêàíèþ çàäîëæåííîñòè
ïî äàííîìó âèäó ïëàòåæà.

Ïðàâà è îáÿçàííîñòè ñîáñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé ìíî-
ãîêâàðòèðíûõ äîìîâ è ðåãèîíàëüíûõ îïåðàòîðîâ èìåþò
îòëè÷èÿ â çàâèñèìîñòè îò ñïîñîáà ôîðìèðîâàíèÿ ôîíäà
êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà.

Ïðè ñïîñîáå ôîðìèðîâàíèÿ ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðå-
ìîíòà íà îáùåì ñ÷åòå ðåãèîíàëüíîãî îïåðàòîðà ñîäåð-
æàíèå ïðàâîîòíîøåíèÿ ñâîäèòñÿ ê ñëåäóþùåìó:

1. Ðåãèîíàëüíûé îïåðàòîð áåç ñîãëàñîâàíèÿ ñ ñîá-
ñòâåííèêàìè ïîìåùåíèé ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ âûáè-
ðàåò êðåäèòíóþ îðãàíèçàöèþ äëÿ îòêðûòèÿ îáùåãî ñ÷åòà;

2.  Ðåãèîíàëüíûé îïåðàòîð èìååò ïðàâî èñïîëüçîâàòü
ñðåäñòâà, ïîëó÷åííûå îò ñîáñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé â
îäíèõ ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìàõ, íà âîçâðàòíîé îñíîâå äëÿ
ôèíàíñèðîâàíèÿ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà îáùåãî èìóùåñ-
òâà â äðóãèõ ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìàõ, ñîáñòâåííèêè ïî-
ìåùåíèé â êîòîðûõ òàêæå ôîðìèðóþò ôîíäû êàïèòàëü-
íîãî ðåìîíòà íà ñ÷åòå, ñ÷åòàõ ýòîãî æå ðåãèîíàëüíîãî
îïåðàòîðà. Ïðè ýòîì çàêîíîì ñóáúåêòà Ðîññèéñêîé Ôå-
äåðàöèè ìîæåò áûòü óñòàíîâëåíî, ÷òî òàêîå èñïîëüçîâà-
íèå ñðåäñòâ äîïóñêàåòñÿ òîëüêî ïðè óñëîâèè, åñëè óêà-
çàííûå ìíîãîêâàðòèðíûå äîìà ðàñïîëîæåíû íà òåððèòî-
ðèè îïðåäåëåííîãî ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ èëè
òåððèòîðèÿõ íåñêîëüêèõ ìóíèöèïàëüíûõ îáðàçîâàíèé.

3. Ñîáñòâåííèêè ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèðíûõ äî-
ìàõ âïðàâå ïðèíÿòü ðåøåíèå îá èçìåíåíèè ñïîñîáà
ôîðìèðîâàíèÿ ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà.

Ðåøåíèå î ïðåêðàùåíèè ôîðìèðîâàíèÿ ôîíäà êàïè-
òàëüíîãî ðåìîíòà íà ñ÷åòå ðåãèîíàëüíîãî îïåðàòîðà è
ôîðìèðîâàíèè ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà íà ñïåöè-
àëüíîì ñ÷åòå âñòóïàåò â ñèëó ÷åðåç äâà ãîäà ïîñëå íà-
ïðàâëåíèÿ ðåãèîíàëüíîìó îïåðàòîðó ðåøåíèÿ îáùåãî
ñîáðàíèÿ ñîáñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèðíîì
äîìå, åñëè ìåíüøèé ñðîê íå óñòàíîâëåí çàêîíîì ñóáúåê-
òà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

Ïðè ñïîñîáå ôîðìèðîâàíèÿ ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðå-
ìîíòà íà ñïåöèàëüíîì ñ÷åòå, âëàäåëüöåì êîòîðîãî âû-
ñòóïàåò ðåãèîíàëüíûé îïåðàòîð, ñîäåðæàíèå ïðàâîîòíî-
øåíèÿ ñâîäèòñÿ ê ñëåäóþùåìó:

1. Âûáîð êðåäèòíîé îðãàíèçàöèè îñóùåñòâëÿåòñÿ
ñîáñòâåííèêàìè ïîìåùåíèé ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ â
ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëü-
ñòâà.
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Â ñëó÷àå, åñëè ñîáñòâåííèêè ïîìåùåíèé â ìíîãî-
êâàðòèðíîì äîìå íå âûáðàëè êðåäèòíóþ îðãàíèçàöèþ, â
êîòîðîé áóäåò îòêðûò ñïåöèàëüíûé ñ÷åò, èëè ýòà êðåäèò-
íàÿ îðãàíèçàöèÿ íå ñîîòâåòñòâóåò òðåáîâàíèÿì, óêàçàí-
íûì æèëèùíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì, âîïðîñ î âûáîðå
êðåäèòíîé îðãàíèçàöèè, â êîòîðîé áóäåò îòêðûò ñïåöè-
àëüíûé ñ÷åò, ñ÷èòàåòñÿ ïåðåäàííûì íà óñìîòðåíèå ðåãè-
îíàëüíîãî îïåðàòîðà.

2. Ðåãèîíàëüíûé îïåðàòîð íå âïðàâå ðàñõîäîâàòü äå-
íåæíûå ñðåäñòâà ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà íà ïðîâå-
äåíèå êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà äðóãèõ äîìîâ.

3. Ðåøåíèå î ïðåêðàùåíèè ôîðìèðîâàíèÿ ôîíäà êà-
ïèòàëüíîãî ðåìîíòà íà ñïåöèàëüíîì ñ÷åòå è ôîðìèðîâà-
íèè ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà íà ñ÷åòå ðåãèîíàëüíî-
ãî îïåðàòîðà âñòóïàåò â ñèëó ÷åðåç îäèí ìåñÿö ïîñëå íà-
ïðàâëåíèÿ âëàäåëüöó ñïåöèàëüíîãî ñ÷åòà ðåøåíèÿ îá-
ùåãî ñîáðàíèÿ ñîáñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàð-
òèðíîì äîìå

Ïðè îáîèõ ñïîñîáàõ ôîðìèðîâàíèÿ ôîíäà êàïèòàëü-
íîãî ðåìîíòà ñîäåðæàíèå ïðàâîîòíîøåíèÿ ñâîäèòñÿ ê
ñëåäóþùåìó.

1. Îãðàíè÷åíèÿ â ÷àñòè èçìåíåíèÿ ñïîñîáà ôîðìèðî-
âàíèÿ ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà.

Â ñëó÷àå, åñëè íà ïðîâåäåíèå êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà
îáùåãî èìóùåñòâà â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå ïðåäîñòàâ-
ëåíû è íå âîçâðàùåíû êðåäèò, çàåì èëè èìååòñÿ ïîäëå-
æàùàÿ ïîãàøåíèþ çà ñ÷åò ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà
çàäîëæåííîñòü ïî îïëàòå îêàçàííûõ óñëóã è (èëè) âûïîë-
íåííûõ ðàáîò ïî êàïèòàëüíîìó ðåìîíòó îáùåãî èìóùåñ-
òâà â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå, ïðèíÿòèå ñîáñòâåííèêàìè
ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå ðåøåíèÿ îá èçìå-
íåíèè ñïîñîáà ôîðìèðîâàíèÿ ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðå-
ìîíòà â îòíîøåíèè ýòîãî ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà äîïóñ-
êàåòñÿ ïðè óñëîâèè ïîëíîãî ïîãàøåíèÿ òàêîé çàäîëæåí-
íîñòè.

2. Äåíåæíûå ñðåäñòâà ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà
íå âêëþ÷àþòñÿ â êîíêóðñíóþ ìàññó.

3. Îòâåòñòâåííîñòü ðåãèîíàëüíîãî îïåðàòîðà.

Óáûòêè, ïðè÷èíåííûå ñîáñòâåííèêàì ïîìåùåíèé â
ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìàõ â ðåçóëüòàòå íåèñïîëíåíèÿ èëè
íåíàäëåæàùåãî èñïîëíåíèÿ ðåãèîíàëüíûì îïåðàòîðîì
ñâîèõ îáÿçàòåëüñòâ â ñîîòâåòñòâèè ñ Æèëèùíûì êîäå-
êîì ÐÔ è ïðèíÿòûìè â ñîîòâåòñòâèè ñ íèì çàêîíàìè
ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ïîäëåæàò âîçìåùå-
íèþ â ñîîòâåòñòâèè ñ ãðàæäàíñêèì çàêîíîäàòåëüñòâîì.
Ñóáúåêò Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè íåñåò ñóáñèäèàðíóþ îò-
âåòñòâåííîñòü çà èñïîëíåíèå ðåãèîíàëüíûì îïåðàòîðîì
îáÿçàòåëüñòâ ïåðåä ñîáñòâåííèêàìè ïîìåùåíèé â ìíî-
ãîêâàðòèðíûõ äîìàõ.

Ñòîèò îáðàòèòü âíèìàíèå, ÷òî óáûòêè âîçìåùàþòñÿ â
ïîëíîì îáúåìå âíå çàâèñèìîñòè îò ðàçìåðà ñîáðàííûõ
äåíåæíûõ ñðåäñòâ ñîáñòâåííèêàìè ïîìåùåíèé ìíîãî-
êâàðòèðíûõ äîìîâ íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò (ê ïðèìåðó,
ïîñòàíîâëåíèå Àðáèòðàæíîãî ñóäà Ñåâåðî-Çàïàäíîãî
îêðóãà îò 30.05.2016 N Ô07-2995/2016 ïî äåëó ¹
À56-37615/2015) [7].

4. Ñîáñòâåííèêè ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå
åæåìåñÿ÷íî âíîñÿò â óñòàíîâëåííûå â ñðîêè è â ïîëíîì
îáúåìå íà ñ÷åò èëè ñïåöèàëüíûé ñ÷åò ðåãèîíàëüíîãî
îïåðàòîðà îáÿçàòåëüíûå âçíîñû íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò,
óïëà÷èâàþò ïåíè â ñâÿçè ñ íåíàäëåæàùèì èñïîëíåíèåì
óêàçàííûìè ñîáñòâåííèêàìè îáÿçàííîñòè ïî óïëàòå
âçíîñîâ íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò, ïðèíèìàþò ðåøåíèÿ,
ó÷àñòâóþò â ïðèíÿòèè ðåøåíèé, êîòîðûå ïðåäóñìîòðåíû
Æèëèùíûì êîäåêñîì ÐÔ, â ñâÿçè ñ îðãàíèçàöèåé ïðîâå-
äåíèÿ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà îáùåãî èìóùåñòâà â òàêîì
ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå, ó÷àñòâóþò â îñóùåñòâëåíèè ïðè-
åìêè îêàçàííûõ óñëóã è (èëè) âûïîëíåííûõ ðàáîò ïî êà-
ïèòàëüíîìó ðåìîíòó â òàêîì ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå,
âïðàâå çàïðàøèâàòü è ïîëó÷àòü íåîáõîäèìûå ñâåäåíèÿ
(èíôîðìàöèþ) îò çàèíòåðåñîâàííûõ ëèö.

Íà ïðàêòèêå, ïðè çàâåðøåíèè êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà
îáùåãî èìóùåñòâà ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà ïðåäñòàâè-
òåëü ñîáñòâåííèêîâ ó÷àñòâóåò â ïðèåìêå âûïîëíåííûõ
ðàáîò, îäíàêî ïî ðàçëè÷íûì ïðè÷èíàì íå ïîäïèñûâàåò
ôèíàíñîâûå äîêóìåíòû. Äåéñòâóþùåå çàêîíîäàòåëüñòâî
íå ñîäåðæèò ìåõàíèçìà ðàçðåøåíèÿ ïîäîáíîé ñèòóàöèè,
à òàêæå âîçìîæíîé êîíôëèêòíîé ñèòóàöèè ìåæäó ñîá-
ñòâåííèêàìè è ðåãèîíàëüíûì îïåðàòîðîì.

5. Ðåãèîíàëüíûé îïåðàòîð â öåëÿõ îáåñïå÷åíèÿ îêà-
çàíèÿ óñëóã è (èëè) âûïîëíåíèÿ ðàáîò ïî êàïèòàëüíîìó
ðåìîíòó îáùåãî èìóùåñòâà â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå
îáÿçàí: 

◆ â óñòàíîâëåííûå ñðîêè ïîäãîòîâèòü è íàïðàâèòü
ñîáñòâåííèêàì ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå
ïðåäëîæåíèÿ î ñðîêå íà÷àëà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà, íå-
îáõîäèìîì ïåðå÷íå è îá îáúåìå óñëóã è (èëè) ðàáîò, èõ
ñòîèìîñòè, î ïîðÿäêå è îá èñòî÷íèêàõ ôèíàíñèðîâàíèÿ
êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà îáùåãî èìóùåñòâà â ìíîãîêâàð-
òèðíîì äîìå è äðóãèå ïðåäëîæåíèÿ, ñâÿçàííûå ñ ïðîâå-
äåíèåì òàêîãî êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà; 

◆ îáåñïå÷èòü ïîäãîòîâêó çàäàíèÿ íà îêàçàíèå óñ-
ëóã è (èëè) âûïîëíåíèå ðàáîò ïî êàïèòàëüíîìó ðåìîíòó è
ïðè íåîáõîäèìîñòè ïîäãîòîâêó ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè
íà ïðîâåäåíèå êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà, óòâåðäèòü ïðîåêò-
íóþ äîêóìåíòàöèþ, íåñòè îòâåòñòâåííîñòü çà åå êà÷åñò-
âî è ñîîòâåòñòâèå òðåáîâàíèÿì òåõíè÷åñêèõ ðåãëàìåí-
òîâ, ñòàíäàðòîâ è äðóãèõ íîðìàòèâíûõ äîêóìåíòîâ; 

◆ ïðèâëå÷ü äëÿ îêàçàíèÿ óñëóã è (èëè) âûïîëíåíèÿ
ðàáîò ïî êàïèòàëüíîìó ðåìîíòó ïîäðÿäíûå îðãàíèçàöèè,
çàêëþ÷èòü ñ íèìè îò ñâîåãî èìåíè ñîîòâåòñòâóþùèå äî-
ãîâîðû, ïðåäóñìàòðèâàþùèå â òîì ÷èñëå óñòàíîâëåíèå
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ãàðàíòèéíîãî ñðîêà íà îêàçàííûå óñëóãè è (èëè) âûïîë-
íåííûå ðàáîòû ïðîäîëæèòåëüíîñòüþ íå ìåíåå ïÿòè ëåò ñ
ìîìåíòà ïîäïèñàíèÿ ñîîòâåòñòâóþùåãî àêòà ïðèåìêè
îêàçàííûõ óñëóã è (èëè) âûïîëíåííûõ ðàáîò, à òàêæå îáÿ-
çàòåëüñòâà ïîäðÿäíûõ îðãàíèçàöèé ïî óñòðàíåíèþ âûÿâ-
ëåííûõ íàðóøåíèé â ðàçóìíûé ñðîê, çà ñâîé ñ÷åò è ñâîè-
ìè ñèëàìè; êîíòðîëèðîâàòü êà÷åñòâî è ñðîêè îêàçàíèÿ
óñëóã è (èëè) âûïîëíåíèÿ ðàáîò ïîäðÿäíûìè îðãàíèçàöè-
ÿìè è ñîîòâåòñòâèå òàêèõ óñëóã è (èëè) ðàáîò òðåáîâàíè-
ÿì ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè; 

◆ îñóùåñòâëÿòü ïðèåìêó îêàçàííûõ óñëóã è (èëè)
âûïîëíåííûõ ðàáîò, â òîì ÷èñëå îáåñïå÷èòü ñîçäàíèå
ñîîòâåòñòâóþùèõ êîìèññèé ñ ó÷àñòèåì ïðåäñòàâèòåëåé
îðãàíîâ èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè, îòâåòñòâåííûõ çà ðåàëèçàöèþ ðåãèîíàëüíûõ
ïðîãðàìì êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà è (èëè) êðàòêîñðî÷íûõ
ïëàíîâ èõ ðåàëèçàöèè, ëèö, îñóùåñòâëÿþùèõ óïðàâëåíèå
äàííûì ìíîãîêâàðòèðíûì äîìîì, è ïðåäñòàâèòåëåé ñîá-
ñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå; 

◆ â ñëó÷àÿõ, ïðåäóñìîòðåííûõ çàêîíîì, ïåðå÷èñ-
ëÿòü äåíåæíûå ñðåäñòâà â ðàçìåðå ôîíäà êàïèòàëüíîãî
ðåìîíòà íà ñïåöèàëüíûé ñ÷åò èëè âûïëà÷èâàòü ñîá-
ñòâåííèêàì ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå äåíåæ-
íûå ñðåäñòâà, ñîîòâåòñòâóþùèå äîëÿì óêàçàííûõ ñîá-
ñòâåííèêîâ â ôîíäå êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà;

◆ àêêóìóëèðîâàòü âçíîñû íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò,
óïëà÷èâàåìûå ñîáñòâåííèêàìè ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàð-
òèðíîì äîìå;

◆ âåñòè ó÷åò ñðåäñòâ, ïîñòóïèâøèõ íà ñ÷åò èëè
ñïåöèàëüíûé ñ÷åò ðåãèîíàëüíîãî îïåðàòîðà â âèäå âçíî-
ñîâ íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò, îòäåëüíî â îòíîøåíèè
ñðåäñòâ êàæäîãî ñîáñòâåííèêà ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàð-
òèðíîì äîìå, à òàêæå ñ ñîáëþäåíèåì èíûõ òðåáîâàíèé,
óñòàíîâëåííûõ çàêîíîì;

◆ ðàçìåñòèòü íà ñâîåì îôèöèàëüíîì ñàéòå èí-
ôîðìàöèþ î ïðàâàõ è îá îáÿçàííîñòÿõ ñîáñòâåííèêîâ
ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå è ðåãèîíàëüíîãî
îïåðàòîðà, âîçíèêàþùèõ â ñâÿçè ñ èñïîëíåíèåì òðåáî-
âàíèé çàêîíà;

◆ íåñòè îòâåòñòâåííîñòü ïåðåä ñîáñòâåííèêàìè
ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå çà êà÷åñòâî îêà-
çàííûõ óñëóã è (èëè) âûïîëíåííûõ ðàáîò â òå÷åíèå íå ìå-
íåå ïÿòè ëåò ñ ìîìåíòà ïîäïèñàíèÿ ñîîòâåòñòâóþùåãî
àêòà ïðèåìêè îêàçàííûõ óñëóã è (èëè) âûïîëíåííûõ ðàáîò,
â òîì ÷èñëå çà íåñâîåâðåìåííîå è íåíàäëåæàùåå óñòðà-
íåíèå âûÿâëåííûõ íàðóøåíèé.

Ïî ìíåíèþ àâòîðà, àêòóàëüíûì îñòàåòñÿ âîïðîñ ðàç-
ðåøåíèÿ êîíôëèêòíîé ñèòóàöèè ìåæäó ñîáñòâåííèêàìè
ïîìåùåíèé ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ è ðåãèîíàëüíûì
îïåðàòîðîì â îïðåäåëåíèè ïåðå÷íÿ ðàáîò è óñëóã ïî êà-
ïèòàëüíîìó ðåìîíòó. Äåëî â òîì, ÷òî äåéñòâóþùåå æè-
ëèùíîå çàêîíîäàòåëüñòâî íå îãðàíè÷èâàåò ñîáñòâåííè-
êîâ ïîìåùåíèé ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ â âûáîðå êàïè-
òàëüíîãî ðåìîíòà ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà, à, íàîáîðîò,
ïðåäîñòàâëÿåò ïðàâî ïðèíÿòü ðåøåíèå íà îáùåì ñîáðà-

íèè îá îïðåäåëåíèè ïåðå÷íÿ ðàáîò ïî êàïèòàëüíîìó ðå-
ìîíòó. Â ýòîé ñâÿçè ñîáñòâåííèêè ïîìåùåíèé ìíîãî-
êâàðòèðíûõ äîìîâ âïðàâå ïðèíÿòü ðåøåíèå î êîìïëåêñ-
íîì êàïèòàëüíîì ðåìîíòå, êîòîðûé áóäåò âêëþ÷àòü â ñå-
áÿ âñå âèäû ðàáîò ïî êàïèòàëüíîìó ðåìîíòó. Çàêîíîäà-
òåëüíûõ ïðåïÿòñòâèé äëÿ ïðèíÿòèÿ òàêîãî ðåøåíèÿ îò-
ñóòñòâóþò.

Âìåñòå ñ òåì ñîáñòâåííèêè ïîìåùåíèé ìíîãîêâàð-
òèðíûõ äîìîâ ìîãóò çëîóïîòðåáèòü ñâîèì ïðàâîì âûáîðà
êîìïëåêñíîãî êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà â òåõ ñëó÷àÿõ, êîãäà
òîò èëè èíîé ñîñòàâ ðàáîò ñîâñåì íå òðåáóåòñÿ. Èëè ñîá-
ñòâåííèêè, ðåàëèçóÿ òàêîå ïðàâî, íå îöåíÿò äîëæíûì îá-
ðàçîì ôèíàíñîâóþ ñòîðîíó âîïðîñà.

Óêàçàííàÿ ïðîáëåìà îñòðî ñòîèò ïðè ñïîñîáå ôîðìè-
ðîâàíèÿ ôîíäà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà íà îáùåì ñ÷åòå
ðåãèîíàëüíîãî îïåðàòîðà, ãäå äåéñòâóåò ïðèíöèï "êàññû
âçàèìîïîìîùè". Áåçóñëîâíî, ñîáñòâåííèêàì ïîìåùåíèé
ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ âûãîäíî áóäåò ïðèíÿòü ðåøåíèå
î êîìïëåêñíîì êàïèòàëüíîì ðåìîíòå âñåãî äîìà, ïî-
ñêîëüêó èõ ôèíàíñîâàÿ îòâåòñòâåííîñòü è ó÷àñòèå â
"êàññå" íà äîëãèå ãîäû áóäåò îãðàíè÷åíî ìèíèìàëüíûìè
îáÿçàòåëüíûìè âçíîñàìè íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò. Îïÿòü
æå òðóäíî íå ñîãëàñèòüñÿ, ÷òî ïðè ïðî÷èõ ðàâíûõ óñëîâè-
ÿõ ëó÷øå ïðîæèâàòü â ïîëíîñòüþ êàïèòàëüíî îòðåìîíòè-
ðîâàííîì ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå, íåæåëè â ÷àñòè÷íî îò-
ðåìîíòèðîâàííîì äîìå.

Ñïåöèàëüíî îáðàòèì âíèìàíèå, ÷òî ðåøåíèå ñîá-
ñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà î êîì-
ïëåêñíîì êàïèòàëüíîì ðåìîíòå íà ðàçìåð îáÿçàòåëüíî-
ãî âçíîñà íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò íå ïîâëèÿåò, ïîñêîëüêó
îí íå ïðèâÿçàí ê îáúåìó êîíêðåòíûõ ðàáîò ïî êàïèòàëü-
íîìó ðåìîíòó.

Âûøåóêàçàííàÿ ïðîáëåìà òàêæå òðåáóåò ðàçðåøåíèÿ
íà çàêîíîäàòåëüíîì óðîâíå, íåîáõîäèì ìåõàíèçì ðàçðå-
øåíèÿ êîíôëèêòíîé ñèòóàöèè.

Äðóãîé ïðîáëåìàòèêîé âçàèìîîòíîøåíèé ñîáñòâåí-
íèêîâ ïîìåùåíèé ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ ñ ðåãèîíàëü-
íûì îïåðàòîðîì ÿâëÿåòñÿ òî, ÷òî äåéñòâóþùåå çàêîíî-
äàòåëüñòâî íå îïðåäåëÿåò ìåõàíèçì è ñóäüáó äåìîíòèðî-
âàííîãî îáùåãî èìóùåñòâà â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå
(òðóáû ñèñòåì îòîïëåíèÿ, ñòðîèòåëüíûå êîíñòðóêöèè,
ïðèáîðû ó÷åòà, ëèôòû è ò.ä.). Â ðàìêàõ ìîíèòîðèíãà ðåãè-
îíàëüíûõ ïðîãðàìì êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà Òîìñêèì îò-
äåëåíèåì Îáùåðîññèéñêîãî íàðîäíîãî ôðîíòà áûëè
ñäåëàíû çàïðîñû â ðåãèîíû îòíîñèòåëüíî ðàçðåøåíèÿ
äàííîãî âîïðîñà. Ê ïðèìåðó, ÍÎ "Ôîíä êàïèòàëüíîãî ðå-
ìîíòà îáùåãî èìóùåñòâà â ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìàõ â Óä-
ìóðòñêîé îáëàñòè" (îòâåò îò 26.05.2016 èñõ. ¹ 2144)
ñîîáùèë, ÷òî äåìîíòèðîâàííîå îáùåå èìóùåñòâî ïðè
êàïèòàëüíîì ðåìîíòó óòèëèçèðóåòñÿ ñèëàìè ïîäðÿä÷èêà,
ïî óñëîâèÿì äîãîâîðà ïîäðÿäà íà âûïîëíåíèå ðàáîò ïî
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êàïèòàëüíîìó ðåìîíòó îáùåãî èìóùåñòâà â ìíîãîêâàð-
òèðíîì äîìå íå ðåæå îäíîãî ðàçà â íåäåëþ ïîäðÿä÷èê
îáåñïå÷èâàåò ïîãðóçêó, òðàíñïîðòèðîâêó è óòèëèçàöèþ
(ïåðåäà÷ó íà ïîëèãîí) ñòðîèòåëüíîãî ìóñîðà. ÍÎ Ñòàâðî-
ïîëüñêîãî êðàÿ "Ôîíä êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà îáùåãî
èìóùåñòâà ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ" (îòâåò îò
30.05.2016 èñõ. ¹ 10381) ñîîáùèëè, ÷òî ñóäüáà äå-
ìîíòèðîâàííîãî èìóùåñòâà (óòèëèçàöèÿ èëè ïåðåäà÷à
ñîáñòâåííèêàì äåìîíòèðîâàííûõ â õîäå ïðîâåäåíèÿ êà-
ïèòàëüíîãî ðåìîíòà îáùåãî èìóùåñòâà êîíñòðóêöèè è
îáîðóäîâàíèÿ) îñóùåñòâëÿåòñÿ ïîäðÿäíîé îðãàíèçàöèåé,
çàêëþ÷èâøåé ñ ðåãèîíàëüíûì îïåðàòîðîì íà âûïîëíå-
íèå ðàáîò ïî êàïèòàëüíîìó ðåìîíòó îáùåãî èìóùåñòâà â
ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå.

Ìåæäó òåì, äåìîíòèðîâàííîå îáùåå èìóùåñòâî èìå-
åò íå ìàëóþ ñòîèìîñòü, êîòîðàÿ ìîæåò áûòü çà÷òåíà â
ñ÷åò ïðîâåäåíèÿ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà, îäíàêî ïðàâîâûõ
îñíîâàíèé ó ðåãèîíàëüíîãî îïåðàòîðà èëè ïîäðÿäíûõ îð-
ãàíèçàöèé äëÿ ïîäîáíûõ äåéñòâèé íåò. Ïî ìíåíèþ àâòîðà,
ñëåäóåò äîïîëíèòü äåéñòâóþùåå çàêîíîäàòåëüñòâî ìå-
õàíèçìîì çà÷åòà äåìîíòèðîâàííîãî îáùåãî èìóùåñòâà â
ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå â ñòîèìîñòü áóäóùåãî êàïèòàëü-
íîãî ðåìîíòà îáùåãî èìóùåñòâà ìíîãîêâàðòèðíîãî äî-
ìà.

Ñîáñòâåííèêè ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìà,
ãäå êîëè÷åñòâî êâàðòèð íåáîëüøîå, ñòàëêèâàþòñÿ ñ
ïðîáëåìîé òîãî, ÷òî âûñîêàÿ ñòîèìîñòü ïðîåêòíî-ñìåò-
íîé äîêóìåíòàöèè "ñúåäàåò" íàêîïëåííûå äåíåæíûå
ñðåäñòâà ñîáñòâåííèêîâ. Äëÿ ðàçðåøåíèÿ ïîäîáíîé ñè-
òóàöèè ïðåäëàãàåòñÿ çàêðåïèòü çà ðåãèîíàëüíûìè îïå-
ðàòîðàìè âîçìîæíîñòü ðàçìåùåíèÿ åäèíîãî çàêàçà íà
ôîðìèðîâàíèå ïðîåêòíî-ñìåòíîé äîêóìåíòàöèè (ñ âîç-
ìîæíîñòüþ åå êîððåêòèðîâêè) ÷åðåç êîíêóðñíûå ïðîöå-
äóðû íà äîëãîñðî÷íûé ïåðèîä çà ñ÷åò áþäæåòíûõ äåíåã.

Â ðàìêàõ ìîíèòîðèíãà ðåãèîíàëüíûõ ïðîãðàìì êàïè-
òàëüíîãî ðåìîíòà Òîìñêèì îòäåëåíèåì Îáùåðîññèéñêî-
ãî íàðîäíîãî ôðîíòà ðåãèîíû óêàçûâàëè íà ðÿä ïðîáëåì
âî âçàèìîîòíîøåíèÿõ ñ ñîáñòâåííèêàìè ïîìåùåíèé
ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ. Ê ïðèìåðó, ÍÎ Ðåñïóáëèêè Êîìè
"Ðåãèîíàëüíûé ôîíä êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ìíîãîêâàð-
òèðíûõ äîìîâ" (îòâåò îò 30.05.2016 èñõ. ¹ 320-03)
óêàçûâàë, ÷òî óðîâíå íîðìàòèâíî-ïðàâîâûõ àêòîâ íå
ïðîïèñàí ìåõàíèçì âûñòàâëåíèÿ ñ÷åòîâ íà ñîáñòâåííè-
êîâ, âðåìåííî îòñóòñòâóþùèõ (íàõîäÿùèõñÿ â ìåñòàõ ëè-
øåíèÿ ñâîáîäû, ñèðîòû, âûåõàâøèå íà ïîñòîÿííîå ìåñ-
òîæèòåëüñòâà â äðóãèå ìóíèöèïàëüíûå îáðàçîâàíèÿ èëè
ðåãèîíû) èëè íà âûìîðî÷íûå æèëûå ïîìåùåíèÿ, êîãäà
ñîáñòâåííèêè íå âñòóïàþò â ïðàâî íàñëåäîâàíèÿ. Ñî ñòî-
ðîíû ðåãèîíàëüíîãî îïåðàòîðà ïîñëåäîâàëî ïðåäëîæå-
íèå âîçëîæèòü îáÿçàííîñòü ïðåäîñòàâëåíèÿ èíôîðìà-
öèè î òàêèõ ñîáñòâåííèêàõ íà îðãàíû ìåñòíîãî ñàìîóï-
ðàâëåíèÿ ïî ïðîâåäåíèþ ðàáîòû ïî îòñëåæèâàíèþ
âñòóïëåíèÿ ãðàæäàí â ïðàâî íàñëåäîâàíèÿ, çàêëþ÷åíèþ
äîãîâîðîâ ñ ãîñóäàðñòâåííûìè ó÷ðåæäåíèÿìè, ãäå òàêèå
ãðàæäàíå ïðåáûâàþò (èñïðàâèòåëüíûå êîëîíèè, ìèíèñ-
òåðñòâà òðóäà, çàíÿòîñòè è ñîöèàëüíîé çàùèòû, îïåêóíû),
ïðåäîñòàâëåíèÿ èíôîðìàöèè î ôàêòè÷åñêîì àäðåñå
ïðîæèâàíèÿ ñîáñòâåííèêîâ.

Äåéñòâèòåëüíî ïîäíÿòàÿ ðåãèîíàëüíûì îïåðàòîðîì
ïðîáëåìàòèêà ÿâëÿåòñÿ àêòóàëüíîé, îäíàêî ðåøåíèå
äàííîãî âîïðîñà ïóòåì âîçëîæåíèÿ íà îðãàíû ìåñòíîãî
ñàìîóïðàâëåíèÿ äàííûõ îáÿçàííîñòåé ïðåäñòàâëÿåòñÿ
ñïîðíûì. Ïî ìíåíèþ àâòîðà, èíôîðìàöèîííîå îáåñïå-
÷åíèå äåÿòåëüíîñòè ðåãèîíàëüíîãî îïåðàòîðà äîëæíî
áûòü ðåàëèçîâàíî â ðàìêàõ Ãîñóäàðñòâåííîé èíôîðìà-
öèîííîé ñèñòåìû ÆÊÕ, íàïðàâëåíèå ñ÷åòà íà îïëàòó
îáÿçàòåëüíîãî âçíîñà íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò äîëæíî
áûòü íàïðàâëåíî íà ïîñëåäíèé àäðåñ ìåñòà ðåãèñòðàöèè
äîëæíèêà.

Ñåðèÿ: Ýêîíîìèêà è Ïðàâî ¹ 8  àâãóñò 2016 ã.68

ËÈÒÅÐÀÒÓÐÀ
1. Æèëèùíûé êîäåêñ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 29.12.2004 ¹ 188-ÔÇ (â ðåäàêöèè îò 05.04.2013) // Ðîñ. ãàç. - 2005. - ¹ 1. - 12 ÿíâ.
2.  Øåðøåíåâè÷ Ã.Ô. Êóðñ ãðàæäàíñêîãî ïðàâà. - Òóëà: Àâòîãðàô, 2001. - Ñ. 12-14.
3. Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè (÷àñòü ïåðâàÿ) îò 30.11.1994 ¹ 51-ÔÇ // Ñîáðàíèå çàêîíîäàòåëüñòâà ÐÔ. - ¹ 32. - 1994. - 05 äåê. - Ñò.
3301. 
4. Ãðàæäàíñêîå ïðàâî: ó÷åá. â 3 ò. Ò. 1  / Å.Í. Àáðàìîâà, Í.Í. Àâåð÷åíêî, Þ.Â. Áàéãóøåâà [è äð.]; ïîä ðåä. À.Ï. Ñåðãååâà. - Ì.: ÐÃ-Ïðåññ, 2010. - Ñ. 116-118.
5. Îôèöèàëüíûé ñàéò ÍÎ "Ôîíä êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà îáùåãî èìóùåñòâà â ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìàõ â Ñàðàòîâñêîé îáëàñòè" . - URL: http://www.fkr64.ru
(äàòà îáðàùåíèÿ: 11.06.2016).
6. Çàêîí Ñàðàòîâñêîé îáëàñòè ¹ 137-ÇÑÎ îò 03.11.2015 // Ñîáðàíèå çàêîíîäàòåëüñòâà Ñàðàòîâñêîé îáëàñòè. - 2015. ¹ 20. - 11 íîÿáðÿ.
7. Ïîñòàíîâëåíèå Àðáèòðàæíîãî ñóäà Ñåâåðî-Çàïàäíîãî îêðóãà îò 30.05.2016 N Ô07-2995/2016 ïî äåëó ¹ À56-37615/2015 // Êàðòîòåêà àðáèòðàæíûõ äåë -
URL: http://kad.arbitr.ru (äàòà îáðàùåíèÿ: 11.06.2016).

© Ð.Ì. Ãàçèçîâ, ( gazizov_r@list.ru ), Æóðíàë «Ñîâðåìåííàÿ íàóêà: àêòóàëüíûå ïðîáëåìû òåîðèè è ïðàêòèêè»,


