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Ю
ðèäè÷åñêàÿ ëèòåðàòóðà ðàññìàòðèâàåò çíà-
÷åíèå ñëîâà "ñïîð" êàê ðàçíîãëàñèå â îïðåäå-
ëåííûõ òî÷êàõ çðåíèÿ, â ðàìêàõ êîòîðîãî îäíà

èç ñòîðîí ñòðåìèòñÿ îòñòîÿòü ñâîå ìíåíèå. Ñïîð òðåáó-
åòñÿ äëÿ òîãî, ÷òîáû îáîçíà÷èòü ïðîöåññ îáìåíà ìíåíè-
ÿìè â ðàçëè÷íîì âèäåíèè îäíîãî è òîãî æå âîïðîñà. Åñëè
ðàññìàòðèâàòü çåìåëüíûå ñïîðû â þðèäè÷åñêîé òåîðèè,
òî ìîæíî ïîíÿòü, ÷òî îíè ïðåäñòàâëÿþò ñîáîé îòäåëüíûé
âèä ïðàâîîòíîøåíèÿ, íàïðàâëåííîãî íà ðàçðåøåíèå
ðàçíîãëàñèé, ñâÿçàííûõ íåïîñðåäñòâåííî ñ íàðóøåíèåì
ïðàâà çåìëåâëàäåíèÿ [5].

Ó÷èòûâàÿ òàêîå îïðåäåëåíèå, ìîæíî âûÿâèòü îñíîâó
äëÿ âîçíèêíîâåíèÿ çåìåëüíûõ ñïîðîâ, ê ÷èñëó êîòîðûõ
îòíîñèòñÿ íàðóøåíèå ñóáúåêòèâíûõ ïðàâ íà çåìåëüíûå
ó÷àñòêè â çàÿâëåíèè îäíîé èç ñòîðîí î íåîáõîäèìîñòè
ñïîðà, åñëè îíà ñ÷èòàåò, ÷òî åå ïðàâà íàðóøåíû è íóæäà-
åòñÿ â çàùèòå [2].

Çåìåëüíûå ñïîðû âûäåëÿþòñÿ ñðåäè âñåõ äðóãèõ âè-
äîâ ñïîðîâ ïî ïðè÷èíå ôèãóðèðîâàíèÿ â êà÷åñòâå ãëàâ-

íîãî èõ îáúåêòà â âèäå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. Çåìåëüíî-
ïðàâîâûå ñïîðû îòëè÷àþòñÿ ñâîåîáðàçíîé ñïåöèôèêîé,
òàê êàê â êà÷åñòâå îáúåêòà ðàññìîòðåíèÿ âûñòóïàåò èñ-
êëþ÷èòåëüíî çåìëÿ, òàê èëè èíà÷å ôèãóðèðóþùàÿ â ëþ-
áîé ñèòóàöèè. Òàêèå ñïîðû ìîãóò êàñàòüñÿ ïîëüçîâàíèÿ,
èçúÿòèÿ, ïðåäîñòàâëåíèÿ, à òàêæå âîçìåùåíèå âñåõ çà-
òðàò, êîòîðûå âîçíèêàþò â çåìåëüíûõ îòíîøåíèÿõ. Â êà-
÷åñòâå ñòîðîí â çåìåëüíîì ñïîðå ìîãóò âûñòóïàòü ãðàæ-
äàíñêèå è þðèäè÷åñêèå ëèöà, âçàèìîäåéñòâóþùèå ìåæ-
äó ñîáîé, à òàêæå ôèçè÷åñêèå ëèöà ñ îäíîé ñòîðîíû è èñ-
ïîëíèòåëüíûå îðãàíû ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè èëè ìåñò-
íîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ñ äðóãîé [3].

Ïî êàêèì êàòåãîðèÿì ïîäðàçäåëÿþòñÿ çåìåëüíûå
ñïîðû â ñîîòâåòñòâèè ñ ïîíÿòèÿìè, äåéñòâóþùèìè â
îôèöèàëüíîé þðèñïðóäåíöèè?

Â îôèöèàëüíîé þðèñïðóäåíöèè àâòîðû âûäåëÿþò îï-
ðåäåë¸ííûå êàòåãîðèè çåìåëüíûõ ñïîðîâ, ó÷èòûâàÿ èõ
ïðåäìåò. Ê èõ ÷èñëó îòíîñÿòñÿ íå òîëüêî çåìåëüíûå ñïî-
ðû êàê òàêîâûå, íî è çåìåëüíî-èìóùåñòâåííûå è ÷èñòî
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Çåìåëüíûå ñïîðû çàíèìàþò îñîáîå ìåñòî ñðåäè èíûõ ñóäåáíûõ ðàç-
áèðàòåëüñòâ, ÷òî îáúÿñíÿåòñÿ çíà÷åíèåì çåìëè è å¸ ðåñóðñîâ. Çå-
ìåëüíûå ñïîðû âîçíèêàþò, êîãäà äåéñòâèÿ ó÷àñòíèêîâ çåìåëüíûõ îò-
íîøåíèé (â òîì ÷èñëå ãîñóäàðñòâåííûõ îðãàíîâ) ëèáî èõ íåîáîñíî-
âàííîå áåçäåéñòâèå íàðóøàþò ÷üè-òî ïðàâà è èíòåðåñû. Ñòàòüÿ ïî-
ñâÿùåíà èññëåäîâàíèþ ïîíÿòèÿ, ñóùíîñòè, ïðè÷èí âîçíèêíîâåíèÿ è
ïîðÿäêà ðàçðåøåíèÿ çåìåëüíûõ ñïîðîâ. Â ñòàòüå îñâåùàþòñÿ ïîäõî-
äû ê îïðåäåëåíèþ ïîíÿòèÿ çåìåëüíûõ ñïîðîâ, àíàëèçèðóåòñÿ çàêîíî-
äàòåëüñòâî ïî äàííîé òåìå, ðàññìàòðèâàþòñÿ ðàçëè÷íûå âèäû çå-
ìåëüíûõ ñïîðîâ è èõ îñîáåííîñòè. Èçó÷åíà âîçìîæíîñòü âûäåëåíèÿ
çåìåëüíîãî ïðîöåññà êàê ñàìîñòîÿòåëüíîãî ïðàâîâîãî èíñòèòóòà è åãî
çàêîíîäàòåëüíîãî çàêðåïëåíèÿ â íîðìàòèâíî-ïðàâîâûõ àêòàõ Ðîññèé-
ñêîé Ôåäåðàöèè. Àâòîð íà îñíîâå àíàëèçà ìíåíèé ó÷åíûõ è çàêîíî-
äàòåëüíûõ ðåøåíèé â ðàçëè÷íûõ ñòðàíàõ ïðåäëàãàåò ñîçäàíèå ñïåöè-
àëèçèðîâàííûõ ñóäåáíûõ îðãàíîâ äëÿ êîìïåòåíòíîãî è ñïðàâåäëèâî-
ãî ðàçðåøåíèÿ çåìåëüíûõ ñïîðîâ.
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èìóùåñòâåííûå ñïîðû, íåðàçðûâíî ñâÿçàííûå ñ çå-
ìåëüíûìè îòíîøåíèÿìè. ×àùå âñåãî çåìåëüíûå ñïîðû
âîçíèêàþò â ñëó÷àå, êîãäà íàðóøàåòñÿ ñóáúåêòèâíîå
ïðàâî ëèöà. Â ñâîþ î÷åðåäü çåìåëüíî-èìóùåñòâåííûå
ñïîðû âêëþ÷àþò â ñåáÿ òðåáîâàíèÿ ïî ïîâîäó çåìëè è
âîçìåùåíèÿ îïðåäåëåííûõ óáûòêîâ. Ïîìèìî ýòîãî, ðåæå
âñòðå÷àþòñÿ èìóùåñòâåííûå ñïîðû, âûòåêàþùèå èç çå-
ìåëüíûõ îòíîøåíèé: èõ õàðàêòåðèçóþò òàêîâûìè, òàê êàê
ïðàâî íà çåìëþ ïî ôàêòó â íèõ íå îñïàðèâàåòñÿ.

Ñïåöèàëèñòû âûäåëÿþò òàêèå ïðèçíàêè: çåìåëüíûé
ñïîð ÿâëÿåòñÿ ïðèòÿçàíèåì íåñêîëüêèõ ñòîðîí îò äâóõ è
áîëåå íà îäèí è òîò æå îáúåêò, è ïîäðàçóìåâàåò ïðîöåññ,
íåîáõîäèìûé äëÿ ðàçðåøåíèÿ ðàçíîãëàñèé. Â êà÷åñòâå
ïðåäìåòà çåìåëüíîãî ñïîðà ìîãóò âûñòóïàòü íå òîëüêî
çåìåëüíûå ó÷àñòêè, íî è òî èìóùåñòâî, êîòîðîå ñâÿçàíî ñ
íèìè íåðàçðûâíî. Âîçíèêàþò çåìåëüíûå ñïîðû èç-çà
äåéñòâèòåëüíûõ ëèáî ïðåäïîëàãàåìûõ íàðóøåííûõ ïðàâ,
à ðàçðåøåíèå èõ îñóùåñòâëÿåòñÿ â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåí-
íîì äåéñòâóþùèì çàêîíîäàòåëüñòâîì.

Îñíîâíûå âèäû çåìåëüíûõ ñïîðîâ, èõ êëàññèôèêàöèÿ
â çàâèñèìîñòè îò êîíêðåòíûõ ñîïðîâîæäàþùèõ ôàêòî-
ðîâ

Âñå çåìåëüíûå ñïîðû çàòðàãèâàþò âîïðîñû âîçíèê-
íîâåíèÿ, ïåðåìåíû è ïðåêðàùåíèÿ ïðàâ ïîëüçîâàíèÿ çå-
ìåëüíûì ó÷àñòêîì è êëàññèôèöèðóþòñÿ â çàâèñèìîñòè
îò òîãî, â êàêîì ïîðÿäêå èõ ïðåäïîëàãàåòñÿ ðàññìàòðè-
âàòü, èñõîäÿ èç ÷åãî âñå îíè äåëÿòñÿ íà àäìèíèñòðàòèâ-
íûå è ñóäåáíûå, à òàêæå ïîäðàçäåëÿþòñÿ ïî îáúåêòó,
ñóáúåêòó è ïðî÷èì îñíîâàíèÿì.

1. Ïî ïîâîäó ïðåäîñòàâëåíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
ñïîðû ïîäðàçäåëÿþòñÿ íà ñïîðû, âîçíèêàþùèå èç-çà
íàðóøåíèÿ ïðàâèë ïðåäîñòàâëåíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
(ê ïðèìåðó, ïðè ïðåäîñòàâëåíèè çåìåëü ïîä ñòðîèòåëüñò-
âî îáúåêòîâ) è íà ñïîðû âîçíèêàþùèå èç-çà íàðóøåíèÿ
ãðàíèö çåìëåïîëüçîâàíèÿ, ïðîèñøåäøåãî ïðè îòâîäå
ó÷àñòêà âîïðåêè âîëåèçúÿâëåíèþ íàñåëåíèÿ.

2. Ñïîðû, âîçíèêàþùèå â õîäå îñóùåñòâëåíèÿ ïðàâ íà
èñïîëüçîâàíèå çåìëè. Ïðàâî ñàìîñòîÿòåëüíîãî õîçÿé-
ñòâîâàíèÿ íà çåìëå ãàðàíòèðóåòñÿ çàêîíîì è âñÿêèå îã-
ðàíè÷åíèÿ ýòîãî ïðàâà äîïóñòèìû íå èíà÷å, êàê â ñïåöè-
àëüíî îãîâîðåííûõ çàêîíîì ñëó÷àÿõ, åñëè ýòîãî òðåáóþò
èíòåðåñû íàöèîíàëüíîé áåçîïàñíîñòè è îõðàíû îêðóæà-
þùåé ñðåäû. Âñå ëèöà îñóùåñòâëÿþùèå èñïîëüçîâàíèå
çåìëè, âïðàâå îñïîðèòü ïî ñóäó âìåøàòåëüñòâî â èõ õî-
çÿéñòâåííóþ äåÿòåëüíîñòü è ñîçäàíèå ïîìåõ ñî ñòîðîíû
äðóãèõ ëèö, ïðåïÿòñòâóþùèõ íîðìàëüíîìó îñóùåñòâëå-
íèþ ïðàâîìî÷èé ïî âëàäåíèþ, ïîëüçîâàíèþ è ðàñïîðÿ-
æåíèþ çåìåëüíûì ó÷àñòêîì.

3. Çåìåëüíûé ñïîðû, âîçíèêàþùèå ïðè èçúÿòèè çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ.

4. Ñïîðû, âîçíèêàþùèå èç íåãàòîðíûõ èñêîâ.
5. Çåìåëüíûå ñïîðû, âîçíèêàþùèå â ñâÿçè ñ çåìåëü-

íî-ïëàíèðîâî÷íûìè ðàáîòàìè.
6. Ñïîðû ïî ïîâîäó âîçìåùåíèÿ óáûòêîâ, ïðè÷èíåí-

íûõ â õîäå îñóùåñòâëåíèÿ çåìåëüíûõ ïðàâîîòíîøåíèé.

Êàê çåìåëüíûå ñïîðû êëàññèôèöèðóþòñÿ â çàâèñè-
ìîñòè îò òîãî ñïîñîáà, êîòîðûé èñïîëüçóåòñÿ äëÿ çàùè-
òû ïðàâ îäíîé èç ïðîòèâîñòîÿùèõ ñòîðîí?

Ñîãëàñíî ñò. 74 ÇÊ ÐÔ, ïðè ðàññìîòðåíèè çåìåëüíûõ
ñïîðîâ ïðèìåíÿþòñÿ ïîìèìî íîðì ãðàæäàíñêîãî è çå-
ìåëüíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà íîðìû óãîëîâíîãî è àäìè-
íèñòðàòèâíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ÐÔ, òàê æå íîðìû
ìåæäóíàðîäíîãî ïðàâà. Â ñâÿçè ñ ýòè ìîæíî ïðèâåñòè
ñëåäóþùóþ êëàññèôèêàöèþ çåìåëüíûõ ñïîðîâ ïî ñïî-
ñîáàì çàùèòû ïðàâ: [1]

◆ ïðèçíàíèå ïðàâà îïðåäåëåííîãî ëèöà íà âëàäå-
íèå è ïîëüçîâàíèå çåìåëüíûì ó÷àñòêîì;

◆ ïðèçíàíèå äîãîâîðà íåäåéñòâèòåëüíûì è ïðè-
ìåíåíèå ïîñëåäñòâèé íåäåéñòâèòåëüíîñòè;

◆ âîññòàíîâëåíèå íàðóøåííûõ ïðàâ;
◆ ïðèçíàíèå íåäåéñòâèòåëüíûì àêòà ãîñóäàð-

ñòâåííîãî îðãàíà èëè îðãàíà ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ;
◆ âçûñêàíèå óáûòêîâ;
◆ âçûñêàíèå íåóñòîéêè;
◆ ñàìîçàùèòà ïðàâ.

Ñò. 36 Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ãàðàíòè-
ðóåò ïðàâà ãðàæäàí íà çåìëþ, ñò. 46 Êîíñòèòóöèè ãëàñèò
"êàæäîìó ãàðàíòèðóåòñÿ ñóäåáíàÿ çàùèòà åãî ïðàâ è
ñâîáîä" à ñò. 64 Çåìåëüíîãî êîäåêñà óñòàíàâëèâàåò, ÷òî
çåìåëüíûå ñïîðû ðàññìàòðèâàþòñÿ â ñóäåáíîì ïîðÿäêå.

Êàêèå çåìåëüíûå ñïîðû ñ÷èòàþòñÿ íàèáîëåå ðàñ-
ïðîñòðàíåííûìè ñðåäè ôèçè÷åñêèõ è þðèäè÷åñêèõ ëèö?

×àùå âñåãî ãðàæäàíå îáðàùàþòñÿ â ñóäû èç-çà íà-
ðóøåíèÿ îðãàíàìè ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè è ìåñòíîãî
ñàìîóïðàâëåíèÿ ïðîöåäóðû ïðåäîñòàâëåíèÿ èëè èçúÿòèÿ
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ñàìîâîëüíîãî çàõâàòà çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ, íàðóøåíèÿ ãðàíèö çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ; îòêàçà
ãîñóäàðñòâåííûõ îðãàíîâ â ðåãèñòðàöèè ïðàâà íà çå-
ìåëüíûé ó÷àñòîê; îòêàçà âêëþ÷åíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
â íàñëåäñòâåííóþ ìàññó è ò.ä. À òàê æå èìåþò ìåñòî
ñïîðû î ïðèçíàíèè ïðàâà íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê, îá óñò-
ðàíåíèè ïðåïÿòñòâèé â ïîëüçîâàíèè çåìåëüíûì ó÷àñò-
êîì, î âîññòàíîâëåíèè íàðóøåííîãî ïðàâà, î âûäåëå çå-
ìåëüíîãî ó÷àñòêà â íàòóðå èç ñîñòàâà îáùåé äîëåâîé
ñîáñòâåííîñòè, îá îïðåäåëåíèè ïîðÿäêà ïîëüçîâàíèÿ
çåìåëüíûì ó÷àñòêîì, ñïîðû, âûòåêàþùèå èç äîãîâîðîâ
àðåíäû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è ò.ä.

Êàê ïðîõîäèò ñòàíäàðòíàÿ ïðîöåäóðà ðàññìîòðåíèÿ
çåìåëüíîãî ñïîðà è ïî÷åìó òàêèå ïðîöåññû ïðèçíàþòñÿ
þðèñòàìè îäíèìè èç ñàìûõ ñëîæíûõ?

Ïðîöåäóðà ðàññìîòðåíèÿ çåìåëüíûõ ñïîðîâ âåñüìà
ñëîæíàÿ, òàê êàê òðåáóåò áåçóïðå÷íûõ çíàíèé è óìåíèé
ïðàâèëüíî ïðèìåíÿòü çåìåëüíîå çàêîíîäàòåëüñòâî. Íå-
îáõîäèìî ó÷èòûâàòü ñïåöèôèêó ðàáîòû ñî ñïåöèàëüíîé
çåìåëüíîé äîêóìåíòàöèåé, âêëþ÷àÿ êàðòîãðàôè÷åñêèå
ìàòåðèàëû. Î÷åíü ÷àñòî â ïðîöåññ ñóäîïðîèçâîäñòâà
ïðèâëåêàþòñÿ ñïåöèàëèñòû äëÿ ïðîâåäåíèÿ ðàçëè÷íûõ
ýêñïåðòèç.
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ПРАВО

Êàê óæå îòìå÷àëîñü âûøå, èñõîäÿ èç áóêâàëüíîãî
òîëêîâàíèÿ ïîëîæåíèé ñò. 64 ÇÊ ÐÔ, àäìèíèñòðàòèâíûé
ïîðÿäîê ðàññìîòðåíèÿ ñïîðîâ íå ïðèìåíÿåòñÿ. È âñå æå
íåëüçÿ íå îòìåòèòü, ÷òî àäìèíèñòðàòèâíàÿ ôîðìà çàùè-
òû íàðóøåííûõ èëè îñïîðåííûõ ïðàâ íà çåìåëüíûé ó÷à-
ñòîê âñå æå ñóùåñòâóåò. Ôèçè÷åñêèå è þðèäè÷åñêèå ëèöà
âïðàâå îáðàùàòüñÿ çà çàùèòîé ñâîåãî ïðàâà â âûøåñòî-
ÿùèé â ïîðÿäêå ïîä÷èíåííîñòè îðãàí ãîñóäàðñòâåííîé
âëàñòè èëè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ.

Êàêóþ ðîëü â ðàçðåøåíèå çåìåëüíîãî ñïîðà ëþáîãî
òèïà èãðàåò âîçìîæíîñòü ïåðåäà÷è äåëà â òðåòåéñêèé
ñóä?

Íåëüçÿ óïóñòèòü èç âèäó ïóíêò 2 ñò. 64 ÇÊ ÐÔ, ãäå çà-
êðåïëÿåòñÿ ïðàâî ñòîðîí çåìåëüíîãî ñïîðà ïåðåäàòü åãî
íà ðàçðåøåíèå â òðåòåéñêèé ñóä. Çäåñü èìååò ìåñòî áûòü
ðÿä ïðåèìóùåñòâ òàêîãî ðàçáèðàòåëüñòâà. Â îòëè÷èå îò
ñóäîâ îáùåé þðèñäèêöèè è àðáèòðàæíûõ ñóäîâ òðåòåé-
ñêîå ñóäîïðîèçâîäñòâî ìîæåò ðàññìàòðèâàòü äåëà áîëåå
îïåðàòèâíî è óïðîùåííî. Îòñóòñòâóåò ìíîãîçâåííàÿ
ñòðóêòóðà è åñòü âîçìîæíîñòü âûáîðà ôîðì òðåòåéñêîãî
ñóäà, ñàìîñòîÿòåëüíàÿ ðàçðàáîòêà è óòâåðæäåíèå äîêó-
ìåíòîâ, ðåãëàìåíòèðóþùèõ åãî äåÿòåëüíîñòü è îïðåäå-
ëåíèå ïðàâîâûõ ïðîöåäóð òðåòåéñêîãî ðàçáèðàòåëüñòâà.
Âìåñòå ñ òåì íåëüçÿ íå îòìåòèòü è íåäîñòàòêè òðåòåé-
ñêîãî ñóäîïðîèçâîäñòâà, à èìåííî îòñóòñòâèå ïðåþäèöè-
àëüíîé âçàèìîñâÿçè ðåøåíèé ãîñóäàðñòâåííûõ è òðåòåé-
ñêèõ ñóäîâ, ñëîæíîñòü ïðèìåíåíèÿ òðåòåéñêîãî ðàçáèðà-
òåëüñòâà ïðè íàëè÷èè ìíîæåñòâåííîñòè ëèö íà ñòîðîíå
èñòöà èëè îòâåò÷èêà è ò.ä. [6]

Ñðåäè ìíîæåñòâà ìíåíèé ó÷åíûõ ïî ïîâîäó ñîâåð-
øåíñòâîâàíèÿ ïîðÿäêà ðàçðåøåíèÿ çåìåëüíûõ ñïîðîâ,
îñîáîå ìåñòî çàíèìàåò ìíåíèå î íåîáõîäèìîñòè âîçíèê-
íîâåíèÿ ñïåöèàëüíûõ çåìåëüíûõ ñóäîâ â ÐÔ. Ó÷åíûå
ñ÷èòàþò, ÷òî ýòî ñâÿçàíî ñî ñïåöèôèêîé çåìåëüíîãî
ïðàâà è ïîìîæåò ñóäàì íàìíîãî ãëóáæå âíèêàòü â âîïðî-
ñû çåìåëüíîãî ïðàâà è ðàçðåøàòü ñïîðû áîëåå ýôôåê-
òèâíî, íåæåëè íûíå äåéñòâóþùèå ñóäû â Ðîññèè. Çå-
ìåëüíûå ñóäû ìîãëè áû â ðÿäå ñëó÷àåâ îñóùåñòâëÿòü èñ-
ïîëíèòåëüíî-ðàñïîðÿäèòåëüíûå ôóíêöèè. Íàäçîð çà ðå-

øåíèÿìè çåìåëüíîãî ñóäà ñ ïðàâîì îñòàâëåíèÿ â ñèëå
åãî ðåøåíèé ëèáî èõ îòìåíû ìîãëè áû ñîâåðøàòü ñóäû
îáùåé þðèñäèêöèè, íî áåç ðàññìîòðåíèÿ çåìåëüíîãî
ñïîðà ïî ñóùåñòâó. Òàêîé îïûò ðàçðåøåíèÿ çåìåëüíûõ
ñïîðîâ èñïîëüçóåòñÿ â ðÿäå çàðóáåæíûõ ñòðàí, ê ïðèìå-
ðó, â Ãåðìàíèè åñòü ñïåöèàëüíûå ñóäû ïî ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííûì çåìëÿì.

Ðàññìîòðåíèå çåìåëüíîãî ïðîöåññà ñ òî÷êè ðàññìîò-
ðåíèÿ åãî â êà÷åñòâå ñàìîñòîÿòåëüíîãî ïðàâîâîãî èíñòè-
òóòà. Òàêæå â þðèäè÷åñêîé ëèòåðàòóðå äîâîëüíî ÷àñòî
ìîæíî âñòðåòèòü ïðåäëîæåíèÿ ïðèçíàòü çåìåëüíûé ïðî-
öåññ ñàìîñòîÿòåëüíûì ïðàâîâûì èíñòèòóòîì çåìåëüíî-
ãî ïðàâà. Îäíàêî íåîáõîäèìî çàìåòèòü, ÷òî äàííûé âî-
ïðîñ î ñàìîñòîÿòåëüíîé ïðîöåññóàëüíîé îòðàñëè çå-
ìåëüíîãî ïðàâà ïîÿâèòñÿ, êîãäà áóäåò íàêîïëåí áîëüøîé
ïðàâîâîé ìàññèâ, ÷òî ïîçâîëèò ðàçäåëèòü îáùèå è îñî-
áåííûå ïîëîæåíèÿ ïðàâîâîãî èíñòèòóòà â ñèñòåìå çå-
ìåëüíîãî ïðàâà (çåìåëüíîãî ïðîöåññà). Ðÿä öèâèëèñòîâ
ïîëàãàþò, ÷òî íà äàííûé ìîìåíò çàäà÷åé çåìåëüíîãî
ïðàâà êàê íàóêè ÿâëÿåòñÿ ñîâåðøåíñòâîâàíèå ïðîöåññó-
àëüíûõ ôîðì ðåàëèçàöèè íîðì ïðàâà â ýòîé îáëàñòè è
óñòðàíåíèå ïðîáåëîâ â çàêîíîäàòåëüñòâå, èñõîäÿ èç íå-
óäà÷íûõ çàêîíîäàòåëüíûõ ðåøåíèé. 

Òàêèì îáðàçîì, õîòÿ çåìåëüíûå ñïîðû è çàíèìàþò
çíà÷èòåëüíîå è îñîáîå ìåñòî ñðåäè èíûõ ñóäåáíûõ ðàç-
áèðàòåëüñòâ, èõ ñïðàâåäëèâîå è áûñòðîå ðàçðåøåíèå ÿâ-
ëÿåòñÿ âåñüìà ïðîáëåìàòè÷íûì. Ýòî ñâÿçàíî, ïðåæäå
âñåãî, ñ íåñîâåðøåíñòâîì çàêîíîäàòåëüñòâà, íåõâàòêîé
ñóäåáíîé ïðàêòèêè ïî äàííûì âèäàì ñïîðîâ è ñëàáîé
êîìïåòåíòíîñòüþ ó÷àñòíèêîâ ñóäîïðîèçâîäñòâà. Â òàêîé
ñèòóàöèè âîçíèêëà íàñóùíàÿ íåîáõîäèìîñòü ðàññìîòðå-
íèÿ çåìåëüíûõ ñïîðîâ â ñïåöèàëèçèðîâàííûõ çåìåëüíûõ
ñóäàõ. Âûçâàíà ýòà íåîáõîäèìîñòü íå òîëüêî ìíîãîîáðà-
çèåì òàêèõ ñïîðîâ, íî ïðåæäå âñåãî ñïåöèôèêîé ðàññìî-
òðåíèÿ çåìåëüíûõ êîíôëèêòîâ (ðàçíîãëàñèé) è íåîáõîäè-
ìîñòüþ ïðèìåíåíèÿ ñïåöèàëüíûõ çíàíèé ïî èõ ðàçðåøå-
íèþ. Ê ñîçäàíèþ òàêèõ ñïåöèàëèçèðîâàííûõ ñóäîâ â íà-
ñòîÿùåå âðåìÿ èìåþòñÿ âñå íåîáõîäèìûå óñëîâèÿ, â òîì
÷èñëå ïðàâîâûå.
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