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Р
àçâèòèå æèëèùíîãî ðûíêà ÿâëÿåòñÿ âàæíûì ýëå-
ìåíòîì ðåàëèçàöèè ñîöèàëüíîé ïîëèòèêè ãîñóäàð-
ñòâà, îáåñïå÷èâàþùåé íàñåëåíèå æèëüåì â ñîîò-

âåòñòâèè ñ èõ ïîòðåáíîñòÿìè è âîçìîæíîñòÿìè. Â òîæå
âðåìÿ, ýòî îäíà èç òåõ ñôåð ýêîíîìèêè, âìåøàòåëüñòâî â
êîòîðóþ ãîñóäàðñòâà ìîæåò áûòü ìèíèìàëüíûì, à ïîëó-
÷àåìûå îáùåñòâåííûå ýôôåêòû âûñîêè. Âðåìÿ ðàçâèòèÿ
æèëèùíîãî ðûíêà â Ðîññèè ñîñòàâëÿåò îêîëî 25 ëåò, è çà
ýòî âðåìÿ îí ñòàë äîñòàòî÷íî çàìåòíûì ýêîíîìè÷åñêèì
àãåíòîì â ýêîíîìèêå ìíîãèõ ðåãèîíîâ è ãîðîäîâ, îñîáåí-
íî â öåíòðàëüíîé ÷àñòè Ðîññèè.

Öåëü äàííîé ñòàòüè - èçó÷åíèå ñîâðåìåííîãî ñîñòîÿ-
íèÿ æèëèùíîãî ðûíêà ãîðîäîâ â îòäàëåííûõ ðåãèîíàõ
Ðîññèè, âõîäÿùèõ â Àðêòè÷åñêóþ çîíó ÐÔ*, ðàññìîòðå-
íèå òåíäåíöèé åãî ðàçâèòèÿ.

Ôîðìèðîâàíèå óñëîâèé äëÿ ïîÿâëåíèÿ ëåãàëüíîãî

æèëèùíîãî ðûíêà â Ðîññèè áûëî íà÷àòî â 1991 ã. ïðèíÿ-
òèåì Çàêîíà î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â ÐÑÔÑÐ
[1]. Ðåçóëüòàòîì ïðîâîäèìîé ãîñóäàðñòâåííîé ïîëèòèêè
ñòàëî âûäåëåíèå â êà÷åñòâå òîâàðà êâàðòèðû â ìíîãî-
êâàðòèðíîì äîìå. Êâàðòèðíûé ñåãìåíò çàíèìàåò ñàìóþ
áîëüøóþ äîëþ íà ðûíêå â öåëîì.

Ñåãìåíò îòäåëüíî ñòîÿùèõ äîìîâ (âêëþ÷àÿ êîòòåäæè,
òàóíõóñû, èçáû) çàíèìàåò ãîðàçäî ìåíüøóþ äîëþ íà
ðûíêå, âàðüèðóþùóþñÿ â çàâèñèìîñòè îò ðåãèîíà. 
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Àííîòàöèÿ
Ñòàòüÿ ïîñâÿùåíà èññëåäîâàíèþ òåíäåíöèé ðàçâèòèÿ è ñîâðåìåííîãî
ñîñòîÿíèÿ æèëèùíîãî ðûíêà ãîðîäîâ è ðåãèîíîâ Àðêòè÷åñêîé çîíû
ÐÔ. Îïðåäåëåíî, ÷òî æèëèùíûé ðûíîê ýòîé òåððèòîðèè êðàéíå íå-
ðàâíîìåðåí êàê â ìåæðåãèîíàëüíîì, òàê è âî âíóòðèðåãèîíàëüíîì
ðàçðåçå. Îñíîâíîé æèëîé ôîíä è íîâîå ñòðîèòåëüñòâî ñêîíöåíòðèðî-
âàíî â àäìèíèñòðàòèâíûõ öåíòðàõ àðêòè÷åñêèõ ñóáúåêòîâ ÐÔ è ìîíî-
ïðîôèëüíûõ ãîðîäàõ (â îñíîâíîì, â ãîðîäàõ-öåíòðàõ ãàçî- è íåôòå-
äîáû÷è). Èññëåäîâàíèÿ ïðîâîäèëèñü íà îñíîâå îôèöèàëüíûõ ñòàòèñ-
òè÷åñêèõ ìàòåðèàëîâ, îò÷åòîâ ãëàâ ìóíèöèïàëüíûõ îáðàçîâàíèé àðê-
òè÷åñêèõ ñóáúåêòîâ ÐÔ.
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Îñîáåííîñòüþ æèëèùíîãî ðûíêà ÿâëÿåòñÿ òî, ÷òî êðî-
ìå ñäåëîê êóïëè-ïðîäàæè æèëüÿ, îí âêëþ÷àåò â ñåáÿ è
ñäåëêè ïî àðåíäå æèëüÿ. Ðûíîê àðåíäíîãî æèëüÿ â íåêî-
òîðûõ ñòðàíàõ âîçäåéñòâóåò êàê íà ôîðìèðîâàíèå ñïðî-
ñà è ïðåäëîæåíèÿ, òàê è íà öåíîîáðàçîâàíèå [2]. Â Ðîñ-
ñèéñêîé Ôåäåðàöèè ðûíîê àðåíäíîãî æèëüÿ, íåñìîòðÿ íà
åãî âûñîêóþ äîëþ â îáùåì îáúåìå æèëèùíûõ ñäåëîê [3],
â çíà÷èòåëüíîé ñòåïåíè îñòàåòñÿ â çîíå òåíåâîé ýêîíî-
ìèêè è îöåíèòü åãî âëèÿíèå íà ñîñòîÿíèå æèëèùíîãî
ðûíêà â öåëîì äîñòàòî÷íî ñëîæíî.

Åùå îäíîé îñîáåííîñòüþ ðûíêà æèëüÿ ÿâëÿåòñÿ íèç-
êàÿ ýëàñòè÷íîñòü ïðåäëîæåíèÿ, à çà÷àñòóþ è ñïðîñà íà
æèëüå. Ïðåäëîæåíèå æèëüÿ ôîðìèðóåòñÿ èç ñóùåñòâóþ-
ùåé çàñòðîéêè è íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà, îáúåìû êîòîðîãî
çàâèñÿò îò ìíîæåñòâà ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèõ ôàêòî-
ðîâ. Ñïðîñ íà æèëüå çàâèñèò îò äîõîäîâ è îæèäàíèé äî-
ìîõîçÿéñòâ, äåìîãðàôè÷åñêîé è ìèãðàöèîííîé ñèòóàöèè,
ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèõ óñëîâèé â öåëîì [4].

Â ïîñòñîâåòñêèé ïåðèîä ãîñóäàðñòâåííàÿ ïîëèòèêà
ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ àðêòè÷åñêîé çîíû
ïðåòåðïåëà ðÿä ñåðüåçíûõ èçìåíåíèé. Ïðîèçîøëî çíà-
÷èòåëüíîå ñîêðàùåíèå ÷èñëåííîñòè íàñåëåíèÿ ðåãèîíîâ
ðîññèéñêîé Àðêòèêè, ÷àñòè÷íîå ðàçðóøåíèå ïðîèçâîä-
ñòâåííîé ñôåðû è ïð.

Çà ïîñëåäíèå 25 ëåò (1990-2014 ãã.) îáúåì æèëîãî
ôîíäà àðêòè÷åñêèõ ðåãèîíîâ â öåëîì óâåëè÷èëñÿ çà ñ÷åò
íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà íà 8,2 ìëí êâ.ì è óìåíüøèëñÿ çà
ñ÷åò âûáûòèÿ ôîíäà íà 5,9 ìëí. êâ.ì. Âûáûòèå æèëîãî
ôîíäà ïðîèñõîäèò êàê çà ñ÷åò åñòåñòâåííûõ ïðè÷èí -
ñíîñà âåòõîãî æèëüÿ è çàêðûòèÿ òåððèòîðèàëüíûõ åäèíèö
(áåçóñëîâíûé óðîí), òàê è çà ñ÷åò ïåðåâîäà ïîìåùåíèé â
íåæèëîé ôîíä, êîíñåðâàöèè çäàíèé (îòíîñèòåëüíûé
óðîí). Çàêðûòèå òåððèòîðèàëüíûõ åäèíèö è êîíñåðâàöèÿ
çäàíèé â ñóùåñòâóþùèõ òåððèòîðèàëüíûõ ïîñåëåíèÿõ
ÿâëÿåòñÿ äîñòàòî÷íî ðàñïðîñòðàí¸ííûì ÿâëåíèåì íà
àðêòè÷åñêèõ òåððèòîðèÿõ ÐÔ [5].

Íà íà÷àëî 2014 ã. îáúåì æèëèùíîãî ôîíäà àðêòè÷å-
ñêèõ ðåãèîíîâ Ðîññèè ñîñòàâëÿë 31,8 ìëí. êâ.ì., ÷òî íà
7,8% áîëüøå, ÷åì â 1995 ã.*

Â èòîãå, äîëÿ æèëîãî ôîíäà ðåãèîíîâ Àðêòè÷åñêîé çî-
íû ñîñòàâëÿâøàÿ â 1990-õ ãã. â îáùåðîññèéñêîì ôîíäå
îêîëî 1,1%, â íà÷àëå 2000-õ ãã. ñòàëà ñîêðàùàòüñÿ è ê
íàñòîÿùåìó âðåìåíè óïàëà äî 0,9% [6].

Ñóùåñòâóþùèå ðàçëè÷èÿ ìîäåëåé õîçÿéñòâåííîãî
îñâîåíèÿ ðîññèéñêîé Àðêòèêè (â îñíîâå îñâîåíèÿ åâðî-
ïåéñêîé ÷àñòè ëåæèò ïàðàäèãìà ðàçâèòèÿ ñ ïîçèöèé ïî-

ñòîÿííîãî ïðîæèâàíèÿ íàñåëåíèÿ, ñ, ñîîòâåòñòâåííî, îò-
íîñèòåëüíî ðàçâèòîé òðàíñïîðòíîé ñèñòåìîé, èíôðà-
ñòðóêòóðîé è ïð., òîãäà êàê äëÿ âîñòî÷íîé ÷àñòè â çíà÷è-
òåëüíîé ñòåïåíè ïðèñóù î÷àãîâî-âàõòîâûé ìåòîä îñâîå-
íèÿ [7]) îêàçàëè íåïîñðåäñòâåííîå âëèÿíèå íà ôîðìèðî-
âàíèå ðåãèîíàëüíûõ ðûíêîâ æèëüÿ åâðîïåéñêîé è âîñ-
òî÷íîé ÷àñòè Àðêòèêè.

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ îñíîâíàÿ ÷àñòü æèëîãî ôîíäà
àðêòè÷åñêèõ ðåãèîíîâ ñîñðåäîòî÷åíà â Ìóðìàíñêîé îá-
ëàñòè (59%) è ßìàëî-Íåíåöêîì ÀÎ (33%), è èìåííî îíè
îêàçûâàþò îñíîâíîå âëèÿíèå íà èçìåíåíèå ïîêàçàòåëÿ
îáúåìà æèëîãî ôîíäà.

Îáúåìû íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà çíà÷èòåëüíî âàðüèðó-
þòñÿ è â ìåæðåãèîíàëüíîì, è âî âíóòðèðåãèîíàëüíîì
ðàçðåçå. Â öåëîì äîëÿ ðåãèîíîâ Àðêòè÷åñêîé çîíû â îáú-
åìàõ íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà óïàëà ñ 1,7% â 1990 ã. äî
0,4% â 2014 ã.*

Ëèäåðîì ïî îáúåìó íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà ÿâëÿåòñÿ
ßìàëî-Íåíåöêèé ÀÎ (áîëåå 200 òûñ. êâ.ì â ãîä), â äåñÿò-
êè ðàç îïåðåæàÿ äðóãèå àðêòè÷åñêèå ðåãèîíû. ×óêîòñêèé
ÀÎ è Ìóðìàíñêàÿ îáëàñòü â ïîñëåäíèå ãîäû ïðàêòè÷åñêè
íå îáíîâëÿþò ñâîé æèëîé ôîíä. Õîòÿ çäåñü ñèòóàöèÿ íå-
ñêîëüêî ðàçëè÷íà: â ïåðèîä 2001-2007 ãã. â ×óêîòñêîì
ÀÎ íàáëþäàëñÿ îòíîñèòåëüíûé "âñïëåñê" æèëèùíîãî
ñòðîèòåëüñòâà (îêîëî 20 òûñ. êâ.ì â ãîä), â òî âðåìÿ êàê â
Ìóðìàíñêîé îáëàñòè ðîñò ñòðîèòåëüñòâà îãðàíè÷èëñÿ
òîëüêî îäíèì ãîäîì - 2009.

Îáúåì íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà íà äóøó íàñåëåíèÿ â ïå-
ðèîä 2000-2014 ãã. òàêæå ñèëüíî âàðüèðóåòñÿ ìåæäó
ðåãèîíàìè. Ëèäåðîì ÿâëÿåòñÿ Íåíåöêèé ÀÎ (â ñðåäíåì
åæåãîäíî 685 êâ.ì íà 1000 íàñåëåíèÿ) ñî ñðàâíèòåëüíî
íåáîëüøèìè îáúåìàìè æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà, íî è
íåáîëüøîé ÷èñëåííîñòüþ íàñåëåíèÿ, ÷òî è îáóñëàâëèâà-
åò âûñîêèé ïîêàçàòåëü ñòðîèòåëüñòâà íà äóøó íàñåëåíèÿ.
Æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî â ßìàëî-Íåíåíåöêîì ÀÎ äå-
ìîíñòðèðóåò òåíäåíöèè ðàçâèòèÿ áëèçêèå ê ñðåäíåðîñ-
ñèéñêèì (â ñðåäíåì 345 êâ.ì íà 1000 íàñåëåíèÿ â ãîä).
Ìóðìàíñêàÿ îáëàñòü èìååò ïîêàçàòåëè, ñòðåìÿùèåñÿ ê
íóëþ (â ñðåäíåì 60 êâ.ì â ãîä íà 1000 ÷åëîâåê), è ê ýòî-
ìó æå ñåé÷àñ ïðèõîäèò è ×óêîòñêèé ÀÎ (â ñðåäíåì 149
êâ.ì â ãîä çà ðàññìàòðèâàåìûé ïåðèîä, íî çà ïîñëåäíèå
ïÿòü ëåò ïîêàçàòåëü óïàë äî 23 êâ.ì íà 1000 ÷åëîâåê).

Â óñëîâèÿõ èñòîðè÷åñêè ñëîæèâøåéñÿ ìîíîïðîôèëü-
íîñòè Àðêòèêè, êðàéíå íèçêîé òðàíñïîðòíîé äîñòóïíîñòè,
èçîëèðîâàííîñòè çíà÷èòåëüíîé ÷àñòè ïîñåëåíèé, êëèìà-
òè÷åñêèõ îñîáåííîñòåé, óñèëèâàåòñÿ è ïîëÿðèçàöèÿ â ñî-
öèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêîì ðàçâèòèè àðêòè÷åñêèõ ïîñåëå-
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íèé ðàçëè÷íîãî òèïà, ÷òî òàêæå âëèÿåò íà ðàçâèòèå âíóò-
ðèðåãèîíàëüíûõ ðûíêîâ æèëüÿ àðêòè÷åñêèõ òåððèòîðèé.
Íåïîñðåäñòâåííîå âëèÿíèå îêàçûâàåò è òî, ÷òî â íàñòîÿ-
ùåå âðåìÿ ðàçâèòèå àðêòè÷åñêèõ òåððèòîðèé, ñòðîèòåëü-
ñòâî è ðàçâèòèå ïîñåëåíèé ôàêòè÷åñêè çàâèñèò îò âîç-
ìîæíîñòè îñâîåíèÿ ìåñòîðîæäåíèé ïîëåçíûõ èñêîïàå-
ìûõ [8]. Ïîäòâåðæäåíèåì òàêîìó ïîëîæåíèþ ÿâëÿåòñÿ è
òîò ôàêò, ÷òî â íàñòîÿùåå âðåìÿ áîëüøèíñòâî (11 èç
14*) ãîðîäîâ ñ ìîíîïðîôèëüíûì òèïîì ýêîíîìèêè ÿâëÿ-
þòñÿ ïðîìûøëåííûìè öåíòðàìè äîáûâàþùåé ïðîìûø-
ëåííîñòè ýêñïîðòíî-ñûðüåâîé íàïðàâëåííîñòè.**

Îäíàêî, ñëåäóåò ó÷èòûâàòü, ÷òî äàëåêî íå âñå ìîíîãî-
ðîäà âõîäÿò â îôèöèàëüíûé ïåðå÷åíü ìîíîïðîôèëüíûõ
ìóíèöèïàëüíûõ îáðàçîâàíèé ÐÔ (óòâ. Ðàñïîðÿæåíèåì
Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ îò 29.07.2014 ¹1398-ð). Â ïîñëåä-
íèå ãîäû ÷àñòü àðêòè÷åñêèõ ãîðîäîâ áûëè èñêëþ÷åíû èç
äàííîãî ïåðå÷íÿ. Òàê, èç ïåðå÷íÿ áûëè ïîëíîñòüþ èñêëþ-
÷åíû ãîðîäà ßìàëî-Íåíåöêîãî ÀÎ: ãã. Ìóðàâëåíêî, Íà-
äûì, Íîâûé Óðåíãîé, Íîÿáðüñê, ïîñ. Ãóáåðíñêèé. Îäíàêî,
òàêîå èñêëþ÷åíèå íå èçìåíèëî èõ ôàêòè÷åñêîãî ñòàòóñà
ìîíîãîðîäà.

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ âíóòðèðåãèîíàëüíûé æèëèùíûé
ðûíîê Àðêòè÷åñêîé çîíû ÐÔ ðàçâèâàåòñÿ êðàéíå íåðàâ-
íîìåðíî. Â Ìóðìàíñêîé îáëàñòè îñíîâíàÿ äîëÿ æèëîãî
ôîíäà ñîñðåäîòî÷åíà â ðåãèîíàëüíîé ñòîëèöå - ã. Ìóð-
ìàíñê. Â ßìàëî-Íåíåöêîì ÀÎ ðàñïðåäåëåíà ìåæäó òðå-
ìÿ îñíîâíûìè ãîðîäàìè: Íîâûì Óðåíãîåì è Íîÿáðüñêîì,
èìåþùèìè ìîíîïðîôèëüíûé òèï ýêîíîìèêè, è àäìèíèñ-
òðàòèâíûì öåíòðîì - Ñàëåõàðäîì. Â Íåíåöêîì ÀÎ îñ-
íîâíîé æèëîé ôîíä ñîñðåäîòî÷åí â àäìèíèñòðàòèâíîì
öåíòðå Íàðüÿí-Ìàðå, âòîðûì, ïî îáúåìó æèëîãî ôîíäà,
ÿâëÿåòñÿ ðàáî÷èé ïîñåëîê Èñêàòåëåé, èìåþùèé ìîíî-
ïðîôèëüíûé òèï ýêîíîìèêè.

Ïðè ñðàâíèòåëüíî âûñîêèõ óäåëüíûõ îáúåìàõ ñòðîè-
òåëüñòâà â Íåíåöêîì ÀÎ, îñíîâíàÿ äîëÿ ýòîãî îáúåìà
ïðèõîäèòñÿ íà Íàðüÿí-Ìàð (72% æèëèùíîãî ñòðîèòåëü-
ñòâà) è ïîñåëîê Èñêàòåëåé (25%) [9, 10]. Â öåëîì íîâîå
ñòðîèòåëüñòâî â ïîñëåäíèå ãîäû ñîñòàâëÿåò â ñðåäíåì
3,5-3,7% îò ñîîòâåòñòâóþùåãî æèëîãî ôîíäà ýòèõ íàñå-
ëåííûõ ïóíêòîâ.

Â ßìàëî-Íåíåöêîì ÀÎ îñíîâíîé îáúåì íîâîãî ñòðî-
èòåëüñòâà äåëèòñÿ ìåæäó Ñàëåõàðäîì (22%) è Íîÿáðü-
ñêîì (22%). Â äâà ðàçà îòñòàþò îò íèõ Íîâûé Óðåíãîé
(10%) è íåôòåãàçîäîáûâàþùèé Ïóðîâñêèé ðàéîí (11%)
[11]. Îáúåìû íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà ñîñòàâëÿþò â ñðåä-
íåì 2,5-3,5% îò îáúåìà æèëîãî ôîíäà ñîîòâåòñòâóþùèõ
ïîñåëåíèé. Íåîáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî â ãîðîäàõ - öåíòðàõ
ãàçî- è íåôòåäîáû÷è Íåíåöêîãî ÀÎ è ßìàëî-Íåíåöêîãî
ÀÎ, âûáûòèå ôîíäà â öåëîì çàìåùàåòñÿ íîâûì ñòðîè-
òåëüñòâîì, õîòÿ ëîêàëèçàöèÿ íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà èìååò
ñâîè îñîáåííîñòè.

Â Ìóðìàíñêîé îáëàñòè â òå÷åíèå ïîñëåäíèõ 25 ëåò
íîâîå ñòðîèòåëüñòâî ÷àùå ÿâëÿåòñÿ ýïèçîäè÷åñêèì ÿâ-
ëåíèåì, ÷åì îòðàñëüþ ýêîíîìèêè. Íàèáîëüøèå îáúåìû
æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà ïðèõîäÿòñÿ íà ñòîëèöó ðåãèî-
íà ã. Ìóðìàíñê (â ñðåäíåì 46% îò îáùåãî îáúåìà), ãîðî-
äà Ïîëÿðíûå Çîðè* - 12% è Àïàòèòû - 11% [12].

Äîëÿ îáíîâëåíèÿ ôîíäà ïðè ñóùåñòâóþùèõ òåìïàõ
æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà ñîñòàâëÿåò â ñîîòâåòñòâóþ-
ùèõ íàñåëåííûõ ïóíêòàõ ìåíåå 0,1% â ãîä.

Òàêèì îáðàçîì, îñíîâíàÿ äîëÿ íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà
â àðêòè÷åñêèõ ãîðîäàõ è ðåãèîíàõ ïðèõîäèòñÿ íà àäìèíè-
ñòðàòèâíûå öåíòðû àðêòè÷åñêèõ ñóáúåêòîâ ÐÔ è íà ìî-
íîïðîôèëüíûå ïîñåëåíèÿ. Îáúåìû ýòîãî ñòðîèòåëüñòâà
ñðàâíèòåëüíî íåâûñîêè, è îñíîâíîå ïðåäëîæåíèå íà æè-
ëèùíûõ ðûíêàõ ãîðîäîâ ñîñðåäîòî÷åíî íà ðûíêå âòîðè÷-
íîãî æèëüÿ.

Ñïðîñ íà æèëèùíîì ðûíêå ãîðîäîâ àðêòè÷åñêîé çîíû
òàêæå ñèëüíî äèôôåðåíöèðîâàí. Â öåëîì, íàñåëåíèå
ýòîé òåððèòîðèè óìåíüøàåòñÿ, íî ðàçíûìè òåìïàìè. Îò
ïðàêòè÷åñêè îáåçëþäåâøåé ×óêîòêè (ñ îñòàâøèìèñÿ â
2014 ã., ïî ñðàâíåíèþ ñ 1990 ã., 30% íàñåëåíèÿ), äî
ðàñòóùåãî íàñåëåíèÿ ßìàëî-Íåíåöêîãî ÀÎ (ïðèðîñò â
2014 ã. ïî ñðàâíåíèþ ñ 1990 ã. - 7,8%). Õîòÿ ýòîò ïðè-
ðîñò, â óñëîâèÿõ ñíèæàþùåãîñÿ ñïðîñà íà ðîññèéñêèé
ãàç, î÷åíü áûñòðî ìîæåò òàêæå ïåðåéòè ê ïàäåíèþ, êàê
ïðîèçîøëî â ïåðèîä 2009-2010 ãã.  Êðîìå ýòîãî, òàì
ïðîèñõîäèò âíóòðèðåãèîíàëüíûé ïåðåòîê íàñåëåíèÿ èç
ïåðèôåðèéíûõ ïîñåëêîâ â íåôòåãàçîâûå è àäìèíèñòðà-
òèâíûå öåíòðû ðåãèîíà. Òî åñòü íàñåëåíèå ìîíîïðî-
ôèëüíûõ ãîðîäîâ â ßìàëî-Íåíåöêîì ÀÎ êðàéíå ìîáèëü-
íî è çíà÷èòåëüíàÿ åãî ÷àñòü íå ÿâëÿåòñÿ "îñåäëûì". Äðó-
ãàÿ ñèòóàöèÿ â Ìóðìàíñêîé îáëàñòè. Çäåñü ïðîäîëæàåò-
ñÿ ñíèæåíèå íàñåëåíèÿ âî âñåõ ìîíîïðîôèëüíûõ ãîðîäàõ
è â öåëîì ïî ðåãèîíó (íà 35% ïî ñðàâíåíèþ ñ 1990 ã.), íî
îñòàþùååñÿ íàñåëåíèå â îñíîâíîì ìàëîìîáèëüíî. Íå-
íåöêèé ÀÎ äåìîíñòðèðóåò òå æå òåíäåíöèè, ÷òî è ßìàëî-
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* В соответствии с распоряжением Правительства РФ от 16 апреля 2015 г.

№668-р "О внесении изменений в перечень монопрофильных муниципальных об-

разований РФ (моногородов), утв. Распоряжением Правительства РФ от

29.07.2014 №1398-р".

** К центрам добывающей промышленности экспортно-сырьевой направ-

ленности относятся все монопрофильные поселения Мурманской области (гг. Ки-

ровск, Ковдор, Мончегорск, Заполярный, Оленегорск, пос. Ревда и Никель), Чу-

котского АО (г. Певек, пос. Беренговский), г. Воркута Республики Коми. Все ука-

занные населенные пункты в настоящее время имеют наиболее сложное или ухуд-

шающееся социально-экономическое положение.

* Город Полярные Зори также фактически монопромышленный, является

промышленно-энергетическим центром (градообразующее предприятие - Коль-

ская АЭС), однако в официальный перечень моногородов не входит.
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Íåíåöêèé ÀÎ - ðîñò íàñåëåíèÿ çà ñ÷åò ðîñòà íåôòåãàçî-
âîé ïðîìûøëåííîñòè.

Ðåàëüíûå äîõîäû íàñåëåíèÿ àðêòè÷åñêèõ ðåãèîíîâ çà
ïåðèîä 2000-2014 ãã. âûðîñëè â ñðåäíåì íà 108%. Íà-
èáîëüøèé ðîñò íàáëþäàåòñÿ â Íåíåöêîì ÀÎ - 14%, çà-
òåì Ìóðìàíñêàÿ îáëàñòü - ðîñò 8%, ßìàëî-Íåíåöêèé è
×óêîòñêèé ÀÎ ïîêàçûâàþò ñðåäíèé ðîñò â 6% åæåãîäíî.
Ñëåäîâàòåëüíî, ðîñò ðåàëüíûõ äîõîäîâ íàñåëåíèÿ äëÿ
àðêòè÷åñêèõ ðåãèîíîâ íå ÿâëÿåòñÿ îïðåäåëÿþùèì èíäè-
êàòîðîì âîçìîæíîé äèíàìèêè ñïðîñà íà æèëüå.

Â ßìàëî-Íåíåöêîì ÀÎ è Ìóðìàíñêîé îáëàñòè êîëè-
÷åñòâî ñäåëîê ïî êóïëå/ïðîäàæå æèëüÿ ñîñòàâëÿåò â
ñðåäíåì îêîëî 30 ñäåëîê íà 1000 ÷åëîâåê â ãîä. Ïîêàçà-
òåëè îáúåìîâ ñäåëîê â Íåíåöêîì è ×óêîòñêîì ÀÎ çíà÷è-
òåëüíî íèæå - îêîëî 15 ñäåëîê íà 1000 ÷åëîâåê â ãîä. 

Íà ïðèìåðå Íåíåöêîãî ÀÎ âèäíî, êàê âëèÿåò îáùå-
ýêîíîìè÷åñêàÿ ñèòóàöèÿ íà àêòèâíîñòü æèëèùíîãî ðûí-
êà. Â 2009 ã. - â ìîìåíò ýêîíîìè÷åñêîãî êðèçèñà îáúåì
ñäåëîê ïî êóïëå-ïðîäàæå æèëüÿ óïàë íà 25%. Â 2010 ã.
ñèòóàöèÿ óëó÷øàåòñÿ - îáúåì ñäåëîê ïî ñðàâíåíèþ ñ
ïðåäûäóùèì ãîäîì âîçðàñòàåò íà 20%. Â 2012 ã., êîãäà
ïîÿâèëàñü óâåðåííîñòü â îêîí÷àíèè ìèðîâîãî êðèçèñà -
ïðîèñõîäèò ðîñò â 22% è ïîêàçàòåëü îáúåìà ñäåëîê ïðå-
âûøàåò óðîâåíü ïðåäêðèçèñíîãî 2008 ã. Â íàñòîÿùåå
âðåìÿ, â óñëîâèÿõ çíà÷èòåëüíîãî ñíèæåíèÿ öåí íà íåôòü
è êóðñà ðóáëÿ, ïîâòîðÿåòñÿ ñèòóàöèÿ 2008-2009 ãã. - ñî-
êðàùàåòñÿ îáúåì ñäåëîê êóïëè-ïðîäàæè æèëüÿ, â öåëîì,
àðêòè÷åñêèé æèëèùíûé ðûíîê õàðàêòåðèçóåòñÿ íåóñòîé-

÷èâîñòüþ.
Òàêèì îáðàçîì, ðàññìîòðåâ îñíîâíûå òåíäåíöèè

ðàçâèòèÿ è ñîâðåìåííîãî ñîñòîÿíèÿ æèëèùíîãî ðûíêà
ãîðîäîâ è ðåãèîíîâ Àðêòè÷åñêîé çîíû Ðîññèéñêîé Ôåäå-
ðàöèè, áûëî îïðåäåëåíî, ÷òî æèëèùíûé ðûíîê ýòîé òåð-
ðèòîðèè êðàéíå íåðàâíîìåðåí êàê â ìåæðåãèîíàëüíîì,
òàê è âî âíóòðèðåãèîíàëüíîì ðàçðåçå: çíà÷èòåëüíàÿ äîëÿ
âñåãî æèëîãî ôîíäà àðêòè÷åñêèõ ðåãèîíîâ ñêîíöåíòðè-
ðîâàíà â ðåãèîíàëüíûõ ñòîëèöàõ è ìîíîïðîôèëüíûõ ïî-
ñåëåíèÿõ. Ñïðîñ íà æèëèùíîì ðûíêå ãîðîäîâ àðêòè÷åñ-
êîé çîíû òàêæå ñèëüíî äèôôåðåíöèðîâàí: âûñîêîýëàñ-
òè÷åí â ßìàëî-Íåíåöêîì è Íåíåöêîì ÀÎ, è íèçêîýëàñòè-
÷åí â Ìóðìàíñêîé îáëàñòè è ×óêîòñêîì ÀÎ. Íåïîñðåä-
ñòâåííîå âëèÿíèå íà òàêóþ íåðàâíîìåðíîñòü îêàçûâàåò
îáùåå ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêîå ðàçâèòèå àðêòè÷åñêèõ
òåððèòîðèé è òî, ÷òî â íàñòîÿùåå âðåìÿ ðàçâèòèå àðêòè-
÷åñêèõ òåððèòîðèé, ñòðîèòåëüñòâî è ðàçâèòèå ïîñåëåíèé
ôàêòè÷åñêè çàâèñèò îò âîçìîæíîñòè îñâîåíèÿ ìåñòî-
ðîæäåíèé ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ.

Âëèÿíèå ýêîíìè÷åñêèõ îæèäàíèé íàñåëåíèÿ îêàçû-
âàåò çíà÷èòåëüíîå âëèÿíèå íà ïîâåäåíèå àãåíòîâ æè-
ëèùíîãî ðûíêà. Âñëåäñòâèå ýòîãî, íåîáõîäèìî ïîíèìàòü,
÷òî óñóãóáëåíèå ïðîáëåì ôóíêöèîíèðîâàíèÿ ãðàäîîáðà-
çóþùèõ ïðåäïðèÿòèé, íàïðèìåð, âñëåäñòâèå çíà÷èòåëü-
íîãî ñîêðàùåíèÿ îáúåìîâ äîáû÷è ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ,
ïðèâåäåò ê èçáûòî÷íîñòè òðóäîâûõ ðåñóðñîâ â òàêèõ ïî-
ñåëåíèÿõ è ñïðîäóöèðóåò ïðîáëåìû âñåõ ñåêòîðîâ ñîöè-
àëüíîé è ýêîíîìè÷åñêîé ñôåðû, âêëþ÷àÿ è æèëèùíûé
ðûíîê.
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