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Н
åäâèæèìîå èìóùåñòâî, ðàçíîâèäíîñòüþ êîòî-
ðîãî ÿâëÿþòñÿ çåìåëüíûå ó÷àñòêè, ÷àñòî ñòàíî-
âèòñÿ îáúåêòîì ãðàæäàíñêèõ ïðàâîîòíîøåíèé.

Íåäîñòàòêè ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ, ìíîãîîáðàçèå
íîðìàòèâíî-ïðàâîâûõ àêòîâ è ñóäåáíîé ïðàêòèêè è, â òî
æå âðåìÿ, íåäîñòàòî÷íîñòü äîêòðèíàëüíîé îñíîâû îáðà-
ùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè â èñïîëíèòåëü-
íîì ïðîèçâîäñòâå çàòðóäíÿþò ïðàâîïðèìåíåíèå è ïîä-
òâåðæäàþò àêòóàëüíîñòü äàííîãî èññëåäîâàíèÿ.

Èñïîëíèòåëüíîå ïðîèçâîäñòâî, ñâÿçàííîå ñ îáðàùå-
íèåì âçûñêàíèÿ íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè - íàèáîëåå
ñëîæíàÿ è íàèáîëåå ïðîäîëæèòåëüíàÿ ïðîöåäóðà ïî
ñðàâíåíèþ ñ îáðàùåíèåì âçûñêàíèÿ íà èíîå èìóùåñò-
âî äîëæíèêà. Ñëîæíîé îíà ÿâëÿåòñÿ íå òîëüêî èç-çà
ïðîáëåì ñ ðåàëèçàöèåé óñòàíîâëåííûõ íîðì, íî è ïî
íîðìàòèâíî-ïðàâîâîìó ðåãóëèðîâàíèþ, íîñÿùåìó êîì-
ïëåêñíûé õàðàêòåð. Îò÷àñòè ýòî ñâÿçàíî è ñ óñòàíîâëå-
íèåì ñòàòüÿìè 9 è 36 Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-
öèè îñîáîãî ïðàâîâîãî ñòàòóñà çåìëè, îòëè÷àþùåãî å¸
îò äðóãèõ âèäîâ èìóùåñòâà. [1]

Ïîëîæåíèÿ, ðåãóëèðóþùèå îòíîøåíèÿ, ñâÿçàííûå ñ
îáðàùåíèåì âçûñêàíèÿ íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè ñîäåð-
æàòñÿ â Ãðàæäàíñêîì êîäåêñå Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

(äàëåå - ÃÊ ÐÔ). Òàê, ñòàòüÿ 278 ÃÊ ÐÔ ãëàñèò, ÷òî îáðà-
ùåíèå âçûñêàíèÿ íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê ïî îáÿçàòåëüñò-
âàì åãî ñîáñòâåííèêà äîïóñêàåòñÿ òîëüêî íà îñíîâàíèè
ðåøåíèÿ ñóäà. [2] Òàêèì îáðàçîì, îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ
íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê ÿâëÿåòñÿ îäíèì èç îñíîâàíèé ïðè-
íóäèòåëüíîãî ïðåêðàùåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà íåãî
(ñò. 237 ÃÊ ÐÔ). Ïðè÷åì â îòëè÷èå îò îáùåãî ïðàâèëà, ïî
êîòîðîìó èçúÿòèå èìóùåñòâà ïóòåì îáðàùåíèÿ íà íåãî
âçûñêàíèÿ ïðîèçâîäèòñÿ ïî ðåøåíèþ ñóäà, åñëè èíîé ïî-
ðÿäîê íå ïðåäóñìîòðåí çàêîíîì èëè äîãîâîðîì, äëÿ çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñóäåáíîå ðåøåíèå ÿâëÿåòñÿ åäèí-
ñòâåííûì îñíîâàíèåì äëÿ îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ.

Îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà èìóùåñòâî äîëæíèêà, â òîì
÷èñëå çåìåëüíûé ó÷àñòîê, îñóùåñòâëÿåòñÿ â ñîîòâåò-
ñòâèè ñ Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 02.10.2007 ã. ¹229-
ÔÇ "Îá èñïîëíèòåëüíîì ïðîèçâîäñòâå" (äàëåå - Çàêîí
îá èñïîëíèòåëüíîì ïðîèçâîäñòâå). Çàêîíîì îá èñïîëíè-
òåëüíîì ïðîèçâîäñòâå îïðåäåëåíû îñíîâíûå ïðèíöèïû
èñïîëíèòåëüíîãî ïðîèçâîäñòâà: çàêîííîñòè; ñâîåâðå-
ìåííîñòè ñîâåðøåíèÿ èñïîëíèòåëüíûõ äåéñòâèé è ïðè-
ìåíåíèÿ ìåð ïðèíóäèòåëüíîãî èñïîëíåíèÿ; óâàæåíèÿ
÷åñòè è äîñòîèíñòâà ãðàæäàíèíà; íåïðèêîñíîâåííîñòè
ìèíèìóìà èìóùåñòâà, íåîáõîäèìîãî äëÿ ñóùåñòâîâàíèÿ
äîëæíèêà-ãðàæäàíèíà è ÷ëåíîâ åãî ñåìüè; ñîîòíîñèìî-

LEGAL REGULATION OF FORECLOSURE 
ON LAND BELONGING TO THE DEBTOR-
CITIZEN

N.  Kayumovà
Annotation
The article reflects the results of the study of legal regulation of fore-

closure on land belonging to the debtor-citizen in the framework of enforce-
ment proceedings. The author analyzes the norms of legislation regulating
the conditions and procedure of foreclosure on land. Peculiarities of fore-
closure, including foreclosure of the mortgaged property. The rules of fore-
closure on land on which the only habitable living space is located have
been studied.

Keywordds: real estate, land plot, foreclosure on the property of the
debtor, enforcement proceeding, the principle of the inviolability of the min-
imum property.

Êàþìîâà  Íàèëÿ  Àáäóëëàåâíà
Ê.þ.í., Íåôòåêàìñêèé
ôèëèàë Áàøêèðñêîãî

ãîñóäàðñòâåííîãî óíèâåðñèòåòà
Àííîòàöèÿ
Â ñòàòüå îòðàæåíû ðåçóëüòàòû èññëåäîâàíèÿ ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâà-
íèÿ îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè, ïðèíàäëåæàùèå
äîëæíèêó-ãðàæäàíèíó â ðàìêàõ èñïîëíèòåëüíîãî ïðîèçâîäñòâà. Àâ-
òîðîì ïðîâåäåí àíàëèç íîðì çàêîíîäàòåëüñòâà, ðåãóëèðóþùèõ óñëî-
âèÿ è ïîðÿäîê îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè. Âûÿâëå-
íû îñîáåííîñòè îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ, â òîì ÷èñëå íà çàëîæåííîå
èìóùåñòâî. Èçó÷åíû ïðàâèëà îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çåìåëüíûå
ó÷àñòêè, íà êîòîðûõ ðàñïîëîæåíî åäèíñòâåííîå ïðèãîäíîå äëÿ ïðî-
æèâàíèÿ æèëîå ïîìåùåíèå.
Êëþ÷åâûå ñëîâà:
Íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, çåìåëüíûå ó÷àñòêè, îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ
íà èìóùåñòâî äîëæíèêà, èñïîëíèòåëüíîå ïðîèçâîäñòâî, ïðèíöèï íå-
ïðèêîñíîâåííîñòè ìèíèìóìà èìóùåñòâà.
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ñòè îáúåìà òðåáîâàíèé âçûñêàòåëÿ è ìåð ïðèíóäèòåëü-
íîãî èñïîëíåíèÿ. Ïåðå÷èñëåííûå îñíîâîïîëàãàþùèå
èäåè èìåþò îñîáîå çíà÷åíèå ïðè îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ
íà ëþáîå èìóùåñòâî, òåì áîëåå íà èìóùåñòâî, èìåþùåå
îñîáûé ïðàâîâîé ðåæèì. [3]

Ïðèíöèï íåïðèêîñíîâåííîñòè ìèíèìóìà èìóùåñòâà,
íåîáõîäèìîãî äëÿ ñóùåñòâîâàíèÿ äîëæíèêà-ãðàæäàíè-
íà è ÷ëåíîâ åãî ñåìüè ïîääåðæèâàåòñÿ ñò. 446 Ãðàæäàí-
ñêîãî ïðîöåññóàëüíîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè
(äàëåå - ÃÏÊ ÐÔ), óñòàíàâëèâàþùåé ïåðå÷åíü èìóùåñò-
âà, íà êîòîðîå íå ìîæåò áûòü îáðàùåíî âçûñêàíèå ïî
èñïîëíèòåëüíûì äîêóìåíòàì. Ê òàêîìó èìóùåñòâó îòíî-
ñÿòñÿ è çåìåëüíûå ó÷àñòêè, íà êîòîðûõ ðàñïîëîæåíî
åäèíñòâåííîå ïðèãîäíîå äëÿ ïðîæèâàíèÿ æèëîå ïîìå-
ùåíèå, çà èñêëþ÷åíèåì óêàçàííîãî èìóùåñòâà, åñëè îíî
ÿâëÿåòñÿ ïðåäìåòîì èïîòåêè è íà íåãî â ñîîòâåòñòâèè ñ
çàêîíîäàòåëüñòâîì îá èïîòåêå ìîæåò áûòü îáðàùåíî
âçûñêàíèå. [4]

Î çíà÷åíèè äàííîãî ïðèíöèïà â èñïîëíèòåëüíîì ïðî-
èçâîäñòâå â îòíîøåíèè äîëæíèêà-ãðàæäàíèíà ñâèäå-
òåëüñòâóåò è èçäàíèå Ôåäåðàëüíîé ñëóæáîé ñóäåáíûõ
ïðèñòàâîâ ïî Ðîññèè (äàëåå - ÔÑÑÏ Ðîññèè) ñïåöèàëü-
íîãî àêòà ðåêîìåíäàòåëüíîãî õàðàêòåðà. Òàê, Ïèñüìî
ÔÑÑÏ Ðîññèè îò 7 ìàðòà 2013 ã. N 12/01-6008-ÒÈ "Î
ñîáëþäåíèè ïðèíöèïà íåïðèêîñíîâåííîñòè ìèíèìóìà
èìóùåñòâà, íåîáõîäèìîãî äëÿ ñóùåñòâîâàíèÿ äîëæíè-
êà-ãðàæäàíèíà è ÷ëåíîâ åãî ñåìüè", óêàçûâàåò íà òî, ÷òî
ïðè îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà èìóùåñòâî äîëæíèêà ñó-
äåáíûé ïðèñòàâ-èñïîëíèòåëü îáÿçàí ó÷èòûâàòü îãðàíè-
÷åíèÿ, óñòàíîâëåííûå ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè. [5]

Ïîìèìî óêàçàííûõ àêòîâ áîëüøîå çíà÷åíèå â ðàñ-
ñìàòðèâàåìîì âîïðîñå ïðèîáðåëî Ïîñòàíîâëåíèå Ïëå-
íóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 17 íî-
ÿáðÿ 2015 ã. ¹ 50 "Î ïðèìåíåíèè ñóäàìè çàêîíîäà-
òåëüñòâà ïðè ðàññìîòðåíèè íåêîòîðûõ âîïðîñîâ, âîçíè-
êàþùèõ â õîäå èñïîëíèòåëüíîãî ïðîèçâîäñòâà" (äàëåå -
Ïîñòàíîâëåíèå), ïðèíÿòîå â öåëÿõ åäèíîîáðàçèÿ ïðèìå-
íåíèÿ ñóäàìè çàêîíîäàòåëüñòâà. [6] Òàê, ïóíêò 58 äàí-
íîãî Ïîñòàíîâëåíèÿ ðàçúÿñíÿåò, ÷òî ïðàâîì çàÿâèòü â
ñóä òðåáîâàíèå îá îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà çåìåëüíûé
ó÷àñòîê îáëàäàþò ëèöà, çàèíòåðåñîâàííûå â ïðèìåíå-
íèè äàííîé ìåðû ïðèíóäèòåëüíîãî èñïîëíåíèÿ, òî åñòü
âçûñêàòåëü è ñóäåáíûé ïðèñòàâ-èñïîëíèòåëü.

Â Ïîñòàíîâëåíèè òàêæå îïðåäåëåíî, ÷òî ñ ó÷åòîì
ñòàòüè 43 ÃÏÊ ÐÔ ê ó÷àñòèþ â äåëå ñëåäóåò òàêæå ïðè-
âëåêàòü ëèö, ïðàâà è îáÿçàííîñòè êîòîðûõ ìîãóò áûòü
çàòðîíóòû ïðèíÿòûì ñóäîì ðåøåíèåì (íàïðèìåð, ñîá-
ñòâåííèêà ñòðîåíèÿ, íàõîäÿùåãîñÿ íà çåìåëüíîì ó÷àñò-
êå, ïðèíàäëåæàùåì äîëæíèêó).

Ïîñòàíîâëåíèå âíåñëî ðàçúÿñíåíèå, ôàêòè÷åñêè èç-
ìåíÿþùåå ïîëîæåíèÿ ñò. 446 ÃÏÊ ÐÔ, ïîçâîëÿþùåå

îáðàùàòü âçûñêàíèå íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè. Òàê, ïóíêò
62 Ïîñòàíîâëåíèÿ óñòàíàâëèâàåò: "…îáðàùåíèå âçûñ-
êàíèÿ â ñóäåáíîì ïîðÿäêå íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè, íà êî-
òîðûõ ðàñïîëîæåíî åäèíñòâåííîå ïðèãîäíîå äëÿ ïðîæè-
âàíèÿ æèëîå ïîìåùåíèå, äîïóñòèìî â ÷àñòè, ÿâíî ïðå-
âûøàþùåé ïðåäåëüíûå ìèíèìàëüíûå ðàçìåðû ïðåäîñ-
òàâëåíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äëÿ çåìåëü ñîîòâåòñòâóþ-
ùåãî öåëåâîãî íàçíà÷åíèÿ è ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâà-
íèÿ, åñëè èõ ôàêòè÷åñêîå èñïîëüçîâàíèå íå ñâÿçàíî ñ
óäîâëåòâîðåíèåì ïîòðåáíîñòåé ãðàæäàíèíà-äîëæíèêà è
÷ëåíîâ åãî ñåìüè â îáåñïå÷åíèè íåîáõîäèìîãî óðîâíÿ
ñóùåñòâîâàíèÿ ïðè óñëîâèè, ÷òî äîõîäû äîëæíèêà ÿâíî
íåñîðàçìåðíû ñ îáúåìîì äåíåæíûõ òðåáîâàíèé, ñîäåð-
æàùèõñÿ â èñïîëíèòåëüíîì äîêóìåíòå, è íå ïîçâîëÿþò
óäîâëåòâîðèòü ýòè òðåáîâàíèÿ â ðàçóìíûé ñðîê". [7]

Òî åñòü, åñëè ðàíåå íå äîïóñêàëîñü îáðàùåíèå âçûñ-
êàíèÿ íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê, íà êîòîðîì ðàñïîëàãàåòñÿ
åäèíñòâåííîå æèëèùå, òî â íàñòîÿùåå âðåìÿ ýòî âîç-
ìîæíî ïóòåì íàïðàâëåíèÿ ñîîòâåòñòâóþùåãî çàÿâëåíèÿ
â ñóä, â ñëó÷àÿõ, åñëè íèæåïåðå÷èñëåííûå óñëîâèÿ îäíî-
âðåìåííî ñîáëþäåíû: ðàçìåð çíà÷èòåëüíî ïðåâûøàåò
íîðìû ïðåäîñòàâëåíèÿ äëÿ ñîîòâåòñòâóþùåãî öåëåâîãî
íàçíà÷åíèÿ; ó÷àñòîê ôàêòè÷åñêè èñïîëüçóåòñÿ íå äëÿ
îáåñïå÷åíèÿ íåîáõîäèìîãî óðîâíÿ æèçíè äîëæíèêà è
åãî ñåìüè; äîõîäû äîëæíèêà ÿâíî íåñîðàçìåðíû ñóììå
äîëãà è íå ïîçâîëÿþò ïîãàñèòü åãî â ðàçóìíûé ñðîê. Íà
òàêèå çåìåëüíûå ó÷àñòêè ìîæåò è äîëæåí áûòü íàëîæåí
àðåñò ñ ïîñëåäóþùèì îáðàùåíèåì âçûñêàòåëÿ èëè ñó-
äåáíîãî ïðèñòàâà-èñïîëíèòåëÿ â ñóä ñ èñêîì î âûäåëå
÷àñòè (äîëè) çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äëÿ îáðàùåíèÿ âçûñêà-
íèÿ â ïîðÿäêå ñò. 278 ÃÊ ÐÔ è ñò. 30 ÃÏÊ ÐÔ.

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà çå-
ìåëüíûå ó÷àñòêè, íà êîòîðûõ ðàñïîëîæåíî åäèíñòâåí-
íîå ïðèãîäíîå äëÿ ïðîæèâàíèÿ æèëîå ïîìåùåíèå, äîïó-
ñòèìî ëèøü â ÷àñòè, ÿâíî ïðåâûøàþùåé ïðåäåëüíûå
ìèíèìàëüíûå ðàçìåðû ïðåäîñòàâëåíèÿ çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ äëÿ çåìåëü ñîîòâåòñòâóþùåãî öåëåâîãî íàçíà-
÷åíèÿ è ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ. Äåéñòâèòåëüíî, â
îòíîøåíèè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ïðèìåíÿåòñÿ ïðîöåäóðà
íîðìèðîâàíèÿ, ÷òî èìååò îñîáîå çíà÷åíèå äëÿ èñïîëíè-
òåëüíîãî ïðîèçâîäñòâà. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ñò. 33 Çå-
ìåëüíîãî Êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè (äàëåå - ÇÊ
ÐÔ) [8] óòðàòèëà ñèëó è ïðåäåëüíûå (ìàêñèìàëüíûå è
ìèíèìàëüíûå) ðàçìåðû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïðåäîñ-
òàâëÿåìûõ ãðàæäàíàì â ñîáñòâåííîñòü îïðåäåëÿþòñÿ
çàêîíàìè ñóáúåêòîâ ôåäåðàöèè, Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì
îò 24.07.2002 ã. ¹ 101-ÔÇ "Îá îáîðîòå çåìåëü ñåëü-
ñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ" [9], à íà ìóíèöèïàëüíîì
óðîâíå - ïðàâèëàìè çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè ìó-
íèöèïàëüíûõ ðàéîíîâ è íàñåë¸ííûõ ïóíêòîâ. [10]

Òàê, íàïðèìåð, ñòàòüÿ 15 Çàêîíà Ðåñïóáëèêè Áàø-
êîðòîñòàí îò 05.01.2004 ãîäà ¹ 59-ç "Î ðåãóëèðîâà-
íèè çåìåëüíûõ îòíîøåíèé â Ðåñïóáëèêå Áàøêîðòîñòàí"
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óñòàíàâëèâàåò íîðìû ïðåäîñòàâëåíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ â ñîáñòâåííîñòü ãðàæäàíàì. Ïðåäåëüíûå (ìèíè-
ìàëüíûå è ìàêñèìàëüíûå) ðàçìåðû çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ, ïðåäîñòàâëÿåìûõ ãðàæäàíàì â ñîáñòâåííîñòü èç
çåìåëü, íàõîäÿùèõñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè
Ðåñïóáëèêè Áàøêîðòîñòàí èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîá-
ñòâåííîñòè, ñîñòàâëÿþò: äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ êðåñòüÿí-
ñêèì (ôåðìåðñêèì) õîçÿéñòâîì åãî äåÿòåëüíîñòè - îò
ðàçìåðà ñðåäíåðàéîííîé çåìåëüíîé äîëè (ïàÿ) äî 50 ãà;
äëÿ âåäåíèÿ ñàäîâîäñòâà - îò 0,04 ãà äî 0,15 ãà; äëÿ âå-
äåíèÿ æèâîòíîâîäñòâà - îò 1 ãà äî 3 ãà; äëÿ âåäåíèÿ îãî-
ðîäíè÷åñòâà - îò 0,06 ãà äî 0,15 ãà; äëÿ äà÷íîãî ñòðîè-
òåëüñòâà - îò 0,05 ãà äî 0,20 ãà. Ïðåäåëüíûå (ìèíè-
ìàëüíûå è ìàêñèìàëüíûå) ðàçìåðû çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ, ïðåäîñòàâëÿåìûõ ãðàæäàíàì èç çåìåëü, íàõîäÿ-
ùèõñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåí-
íîñòè, äëÿ âåäåíèÿ ëè÷íîãî ïîäñîáíîãî õîçÿéñòâà è èí-
äèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà óñòàíàâëèâà-
þòñÿ íîðìàòèâíûìè ïðàâîâûìè àêòàìè îðãàíîâ ìåñò-
íîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ.

Ñîãëàñíî ÷. 2 ñò. 10 äàííîãî Çàêîíà, â ñëó÷àÿõ ïðåä-
îñòàâëåíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, íàõîäÿùåãîñÿ â ãîñó-
äàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè Ðåñïóáëèêè Áàøêîðòîñòàí
èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè, îòäåëüíûì êàòåãî-
ðèÿì ãðàæäàí â ñîáñòâåííîñòü áåñïëàòíî, ïðåäåëüíûå
(ìèíèìàëüíûå è ìàêñèìàëüíûå) ðàçìåðû çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ ñîñòàâëÿþò îò 0,08 ãà äî 0,2 ãà. [11]

Òàêèì îáðàçîì, â ñîîòâåòñòâèè ñ Ïîñòàíîâëåíèåì
âçûñêàòåëü, èìåÿ èíôîðìàöèþ î åäèíñòâåííîì æèëüå
äîëæíèêà è ó÷àñòêå ïîä íèì, âïðàâå îáðàòèòüñÿ â ñóä ñ
èñêîì îá îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà ÷àñòü çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà ïîä æèëüåì, ïðåâûøàþùóþ óñòàíîâëåííûå ìè-
íèìàëüíûå ðàçìåðû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ.

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ áîëüøîé îáú¸ì íåäâèæèìîãî
èìóùåñòâà îñòàåòñÿ íåó÷òåííûì, ÷òî âëèÿåò íà ýôôåê-
òèâíîñòü èñïîëíèòåëüíîãî ïðîèçâîäñòâà. Äëÿ ðåøåíèÿ
ýòîé ïðîáëåìû, ñòàòüåé 66 Çàêîíà îá èñïîëíèòåëüíîì
ïðîèçâîäñòâå ââåäåí ïðèíöèïèàëüíî íîâûé èíñòðóìåíò -
ïðèíóäèòåëüíàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïðàâ äîëæíèêà íà íåäâèæè-
ìîå èìóùåñòâî. Äàííàÿ ñòàòüÿ íàäåëÿåò ñóäåáíûõ ïðè-
ñòàâîâ-èñïîëíèòåëåé ïðàâîì îáðàòèòüñÿ â ðåãèñòðèðó-
þùèå îðãàíû äëÿ ïðîâåäåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðà-
öèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè äîëæíèêà íà èìóùåñòâî, ïðè-
íàäëåæàùåãî åìó è ïîäëåæàùåãî ãîñóäàðñòâåííîé ðåãè-
ñòðàöèè, â öåëÿõ ïîñëåäóþùåãî îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà
óêàçàííîå èìóùåñòâî. Ïîðÿäîê ðåãèñòðàöèè ïðåäóñìîò-
ðåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 13.07.2015 ã. N 218-ÔÇ
"Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè íåäâèæèìîñòè". [12]
Ñïîðíûå âîïðîñû, êàñàþùèåñÿ îáÿçàííîñòåé ïî îïëàòå
ãîñóäàðñòâåííîé ïîøëèíû, óðåãóëèðîâàíû Ïèñüìîì
ÔÑÑÏ Ðîññèè îò 30.10.2015 ã. N 00012/15/85488-
ÑÂ "Î ïîðÿäêå îïëàòû ãîñóäàðñòâåííîé ïîøëèíû ïðè ðå-
ãèñòðàöèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè äîëæíèêà. [13]

Çåìåëüíûé ó÷àñòîê êàê îáúåêò íåäâèæèìîñòè ìîæåò
ÿâëÿòüñÿ ïðåäìåòîì çàëîãà. Ñò. 78 Çàêîíà îá èñïîëíè-
òåëüíîì ïðîèçâîäñòâå ðåãëàìåíòèðóåò ïîðÿäîê îáðà-
ùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî â ðàìêàõ
èñïîëíèòåëüíîãî ïðîèçâîäñòâà. Îäíàêî, çàëîãîâûå ïðà-
âîîòíîøåíèÿ, âîçíèêàþùèå â ïðîöåññå îáîðîòà çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, èìåþò ñâîþ ñïåöèôèêó. Â íàñòîÿùåå
âðåìÿ îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå íåäâèæè-
ìîå èìóùåñòâî ïðîèçâîäèòñÿ â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì
ÃÊ ÐÔ, ÇÊ ÐÔ, Çàêîíîì îá èñïîëíèòåëüíîì ïðîèçâîä-
ñòâå, à òàêæå Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì "Îá èïîòåêå (çàëî-
ãå íåäâèæèìîñòè)" (äàëåå - Çàêîí îá èïîòåêå), ãëàâà XI
êîòîðîãî ïîñâÿùåíà îñîáåííîñòÿì èïîòåêè çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ. [14]

Òàê, ñòàòüÿ 62 Çàêîíà îá èïîòåêå îïðåäåëÿåò êàòåãî-
ðèè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, êîòîðûå ìîãóò áûòü çàëîæåíû,
à ñòàòüÿ 63 óñòàíàâëèâàåò îãðàíè÷åíèÿ íà çàëîã çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, íàõîäÿùèõñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé èëè
ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè, çà èñêëþ÷åíèåì çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, óêàçàííûõ â ïóíêòå 1 ñòàòüè 62.1,
ïðåäíàçíà÷åííûõ äëÿ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà. Ñòàòüÿ
68 Çàêîíà îá èïîòåêå îïðåäåëÿåò ïîðÿäîê îáðàùåíèÿ
âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííûå çåìåëüíûå ó÷àñòêè è îñîáåí-
íîñòè èõ ðåàëèçàöèè.

Êðîìå òîãî, Çàêîíîì îá èïîòåêå ðåãëàìåíòèðîâàíû
îáùèå âîïðîñû îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå
èìóùåñòâî, åãî îöåíêà è ïîðÿäîê ðåàëèçàöèè çàëîæåí-
íîãî èìóùåñòâà. Òàêæå óñòàíîâëåíû îñíîâàíèÿ äëÿ îò-
êàçà â îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî.
Òàê, ñîãëàñíî ñò. 54.1 Çàêîíà îá èïîòåêå îáðàùåíèå
âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî â ñóäåáíîì ïîðÿä-
êå íå äîïóñêàåòñÿ, åñëè äîïóùåííîå äîëæíèêîì íàðó-
øåíèå îáåñïå÷åííîãî çàëîãîì îáÿçàòåëüñòâà êðàéíå
íåçíà÷èòåëüíî è ðàçìåð òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ
ÿâíî íåñîðàçìåðåí ñòîèìîñòè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà.

Â öåëÿõ åäèíîîáðàçíîãî ïðèìåíåíèÿ ïðàâîâûõ íîðì,
êàñàþùèõñÿ îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìó-
ùåñòâî, â òîì ÷èñëå, çåìåëüíûå ó÷àñòêè, ðàçðàáîòàíû
"Ìåòîäè÷åñêèå ðåêîìåíäàöèè ïî âîïðîñàì äåéñòâèé ñó-
äåáíîãî ïðèñòàâà-èñïîëíèòåëÿ ïðè îáðàùåíèè âçûñêà-
íèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî", [15] Äàííûå ðåêîìåí-
äàöèè ïðèíÿòû â ñîîòâåòñòâèè ñ ÃÊ ÐÔ, Çàêîíîì îá èñ-
ïîëíèòåëüíîì ïðîèçâîäñòâå, Çàêîíîì îá èïîòåêå, Îñíî-
âàìè çàêîíîäàòåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè î íîòà-
ðèàòå [16] è ïðèçâàíû ñíÿòü íåêîòîðûå âîïðîñû, âîçíè-
êàþùèå ó ñóäåáíûõ ïðèñòàâîâ-èñïîëíèòåëåé, à òàêæå ó
ñóäîâ ïðè ðåøåíèè äåë, ñâÿçàííûõ ñ îáðàùåíèåì âçûñ-
êàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî.

Îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè ôèçè-
÷åñêèõ ëèö âêëþ÷àåò â ñåáÿ òðè ñòàíäàðòíûõ ïðîöåäóðû:
àðåñò, îöåíêó è ðåàëèçàöèþ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. Äàííûå
ïðîöåäóðû ïðîèçâîäÿòñÿ â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì Çà-
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êîíîì îá èñïîëíèòåëüíîì ïðîèçâîäñòâå, à òàêæå äðóãè-
ìè ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè.

Ïðîöåäóðà îöåíêè èìóùåñòâà ðåãóëèðóåòñÿ Ôåäå-
ðàëüíûì çàêîíîì îò 29 èþëÿ 1998 ãîäà N 135-ÔÇ "Îá
îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè", [17]
ôåäåðàëüíûìè ñòàíäàðòàìè îöåíêè [18] è äðóãèìè àê-
òàìè óïîëíîìî÷åííîãî ôåäåðàëüíîãî îðãàíà, îñóùåñòâ-
ëÿþùåãî ôóíêöèè ïî íîðìàòèâíî-ïðàâîâîìó ðåãóëèðî-
âàíèþ îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè. Êðîìå òîãî, ñëåäóåò
ïðèíèìàòü âî âíèìàíèå ðóêîâîäÿùèå ðàçúÿñíåíèÿ ï. 50
Ïîñòàíîâëåíèÿ Ïëåíóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà ÐÔ îò 17 íîÿ-
áðÿ 2015 ã. N 50 "Î ïðèìåíåíèè ñóäàìè çàêîíîäàòåëü-
ñòâà ïðè ðàññìîòðåíèè íåêîòîðûõ âîïðîñîâ, âîçíèêàþ-
ùèõ â õîäå èñïîëíèòåëüíîãî ïðîèçâîäñòâà", à òàêæå
"Ìåòîäè÷åñêèå ðåêîìåíäàöèè ïî îðãàíèçàöèè ðàáîòû
ïî îöåíêå àðåñòîâàííîãî èìóùåñòâà". Êàê îòðàæåíî â
äîêóìåíòå, äàííûå ðåêîìåíäàöèè "…ïîäãîòîâëåíû ñ öå-
ëüþ îðãàíèçàöèè ðàáîòû òåððèòîðèàëüíûõ îðãàíîâ Ôå-
äåðàëüíîé ñëóæáû ñóäåáíûõ ïðèñòàâîâ ïî îöåíêå èìó-
ùåñòâà, àðåñòîâàííîãî â ïðîöåññå èñïîëíèòåëüíîãî
ïðîèçâîäñòâà". [19]

Ôóíêöèè ïî ðåàëèçàöèè èìóùåñòâà, àðåñòîâàííîãî
âî èñïîëíåíèå ñóäåáíûõ ðåøåíèé èëè àêòîâ îðãàíîâ,
îñóùåñòâëÿåò Ôåäåðàëüíîå àãåíòñòâî ïî óïðàâëåíèþ
ãîñóäàðñòâåííûì èìóùåñòâîì (äàëåå - Ðîñèìóùåñòâî).
Óñëîâèÿ âçàèìîäåéñòâèÿ ìåæäó ÔÑÑÏ Ðîññèè è Ðîñè-
ìóùåñòâîì îïðåäåëåíû îòäåëüíûì äîêóìåíòîì. [20]

×.3 ñò.87 Çàêîíà îá èñïîëíèòåëüíîì ïðîèçâîäñòâå
óêàçûâàåò, ÷òî ðåàëèçàöèÿ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà
äîëæíèêà, çàëîæåííîãî èìóùåñòâà, íà êîòîðîå îáðàùå-
íî âçûñêàíèå äëÿ óäîâëåòâîðåíèÿ òðåáîâàíèé âçûñêà-
òåëÿ, íå ÿâëÿþùåãîñÿ çàëîãîäåðæàòåëåì, îñóùåñòâëÿ-

åòñÿ ïóòåì ïðîâåäåíèÿ îòêðûòûõ òîðãîâ â ôîðìå àóêöè-
îíà. Ïîðÿäîê ïðîâåäåíèÿ òîðãîâ óñòàíàâëèâàåòñÿ ÃÊ ÐÔ,
èíûìè ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè è Ïîñòàíîâëåíèÿìè
Ïðàâèòåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

Òàê, â Ïîñòàíîâëåíèè Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ îò
30.01.2013 ã. ¹ 66 "Î Ïðàâèëàõ íàïðàâëåíèÿ èíôîð-
ìàöèè î òîðãàõ ïî ïðîäàæå çàëîæåííîãî íåäâèæèìîãî
èìóùåñòâà â õîäå èñïîëíèòåëüíîãî ïðîèçâîäñòâà äëÿ
ðàçìåùåíèÿ â èíôîðìàöèîííî-òåëåêîììóíèêàöèîííîé
ñåòè "Èíòåðíåò" îïðåäåëåíû ñðîêè è ìåñòî ðàçìåùåíèÿ
èíôîðìàöèè î òîðãàõ. [21]

Ïîðÿäîê ïðîâåäåíèÿ òîðãîâ äåòàëèçèðîâàí â "Ìåòî-
äè÷åñêèõ ðåêîìåíäàöèÿõ ïî âîïðîñàì îðãàíèçàöèè ïðî-
äàæè èìóùåñòâà, àðåñòîâàííîãî âî èñïîëíåíèå ñóäåá-
íûõ ðåøåíèé èëè àêòîâ îðãàíîâ, êîòîðûì ïðåäîñòàâëåíî
ïðàâî ïðèíèìàòü ðåøåíèÿ îá îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà
èìóùåñòâî", óòâåðæäåííûõ Ðîñèìóùåñòâîì îò
11.04.2014 ãîäà. [22]

Ïîäâîäÿ èòîãè àíàëèçó íîðìàòèâíî-ïðàâîâîãî ðåãó-
ëèðîâàíèÿ, ïðèõîäèì ê âûâîäó î ñëîæíîñòè è ìíîãîîá-
ðàçèè èñòî÷íèêîâ ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ îòíîøåíèé,
ñâÿçàííûõ ñ îáðàùåíèåì âçûñêàíèÿ íà çåìåëüíûå
ó÷àñòêè â ðàìêàõ èñïîëíèòåëüíîãî ïðîèçâîäñòâà. Íà-
áëþäàåòñÿ ïåðåïëåòåíèå íîðì ðàçëè÷íûõ îòðàñëåé ïðà-
âà (ãðàæäàíñêîãî, ãðàæäàíñêî-ïðîöåññóàëüíîãî, çå-
ìåëüíîãî, èñïîëíèòåëüíîãî ïðàâà è äð.), ìíîæåñòâà ôå-
äåðàëüíûõ çàêîíîâ è ðàçëè÷íîãî õàðàêòåðà ïîäçàêîí-
íûõ àêòîâ. Êðîìå òîãî, ðåãóëèðîâàíèå âîïðîñîâ, ñâÿçàí-
íûõ ñ çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè, îñóùåñòâëÿåòñÿ êàê íà
ôåäåðàëüíîì, òàê è íà óðîâíå ñóáúåêòîâ ôåäåðàöèè è
ìóíèöèïàëüíîì óðîâíå.
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