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1 марта 2016 года íà ñåëåêòîðíîì ñîâåùàíèè
ñ ãëàâàìè ðåãèîíîâ Çàìåñòèòåëü Ïðåäñåäàòåëÿ Ïðàâè-
òåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè Ä.Í. Êîçàê îòìåòèë, ÷òî

îáùàÿ ñóììà ñáîðîâ íà êàïðåìîíò æèëüÿ â 2015 ãîäó
ñîñòàâèëà îêîëî 97 ìëðä ðóá., à èñïîëüçîâàíî èç ýòîé
ñóììû áûëî òîëüêî 25 ìëðä [1].
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In the article the questions of the specifics of formation of organization-

al and economic mechanism of capital repairs of apartment buildings in the
Russian Federation. Currently, the implementation of programs on major
repairs of apartment buildings is performed programmatically, using the
experience of the planned economy. In the conditions of formation of private
ownership of housing, from the organizational-economic mechanism of
capital repairs of residential buildings excluded part of a comprehensive
overhaul, involving temporary relocation of unit owners of repaired build-
ings. Also selective capital repairs of apartment buildings due to the limits
of the formed housing legislation requirements to an obligatory list of works,
which are not included work in the energy modernization of residential
buildings and the installation of devices of the account of consumption of
municipal resources. In addition to the selective nature of the produced
events, the mechanism of capital repairs of apartment buildings in institu-
tional shortcomings in the system of establishing reserves for major repairs,
also does not allow to oblige the owners of common property to use energy
saving measures and technologies mandatory.

Set forth in article of the proposal aims to eliminate these drawbacks
and further improving the organizational-economic mechanism of capital
repairs of apartment buildings.
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Àííîòàöèÿ
Â ñòàòüå ðàññìîòðåíû âîïðîñû ñïåöèôèêè ôîðìèðîâàíèÿ îðãàíèçà-
öèîííî-ýêîíîìè÷åñêîãî ìåõàíèçìà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ìíîãî-
êâàðòèðíûõ äîìîâ â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ðåà-
ëèçàöèÿ ïðîãðàìì êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ âû-
ïîëíÿåòñÿ ïðîãðàììíûìè ìåòîäàìè, èñïîëüçóÿ îïûò ïëàíîâîãî âåäå-
íèÿ õîçÿéñòâà. Â óñëîâèÿõ ôîðìèðîâàíèÿ ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè íà
æèëüå, èç ñîñòàâà îðãàíèçàöèîííî-ýêîíîìè÷åñêîãî ìåõàíèçìà êàïè-
òàëüíîãî ðåìîíòà æèëûõ çäàíèé èñêëþ÷åíà ñîñòàâëÿþùàÿ êîìïëåêñ-
íîãî êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà, ïîäðàçóìåâàþùàÿ âðåìåííîå ðàññåëåíèå
ñîáñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé èç êàïèòàëüíîãî ðåìîíòèðóåìîãî çäàíèÿ.
Òàêæå âûáîðî÷íûé õàðàêòåð êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ìíîãîêâàðòèðíûõ
äîìîâ îáóñëîâëåí îãðàíè÷åííîñòüþ ñôîðìèðîâàííûõ æèëèùíûì
çàêîíîäàòåëüñòâîì òðåáîâàíèé ê îáÿçàòåëüíîìó ïåðå÷íþ ðàáîò, â ñî-
ñòàâ êîòîðîãî íå âêëþ÷åíû ðàáîòû ïî ýíåðãåòè÷åñêîé ìîäåðíèçàöèè
æèëûõ çäàíèé  è óñòàíîâêå ïðèáîðîâ ó÷åòà ïîòðåáëåíèÿ êîììóíàëü-
íûõ ðåñóðñîâ. Ïîìèìî âûáîðî÷íîãî õàðàêòåðà ïðîèçâîäèìûõ ìåðî-
ïðèÿòèé, ìåõàíèçìó êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ
ïðèñóùè îðãàíèçàöèîííûå íåäîñòàòêè â ñèñòåìå ôîðìèðîâàíèÿ íà-
êîïëåíèé íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò, òàêæå íå ïîçâîëÿþùèå îáÿçàòü
ñîáñòâåííèêîâ îáùåãî èìóùåñòâà èñïîëüçîâàòü ýíåðãîñáåðåãàþùèå
ìåðîïðèÿòèÿ è òåõíîëîãèè â îáÿçàòåëüíîì ïîðÿäêå.
Èçëîæåííûå â ñòàòüå ïðåäëîæåíèÿ íàïðàâëåíû íà óñòðàíåíèå óêà-
çàííûõ íåäîñòàòêîâ è äàëüíåéøåå ñîâåðøåíñòâîâàíèå îðãàíèçàöèîí-
íî-ýêîíîìè÷åñêîãî ìåõàíèçìà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ìíîãîêâàðòèð-
íûõ äîìîâ.
Êëþ÷åâûå ñëîâà:
Æèëèùíî-êîììóíàëüíîå õîçÿéñòâî, æèëèùíûé ôîíä, ìíîãîêâàð-
òèðíûé äîì, îðãàíèçàöèîííî-ýêîíîìè÷åñêèé ìåõàíèçì êàïèòàëüíîãî
ðåìîíòà ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ, îñîáåííîñòè êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà
îáùåãî èìóùåñòâà â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå, ýíåðãåòè÷åñêàÿ ýôôåê-
òèâíîñòü êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå, êîýôôèöè-
åíò ýíåðãåòè÷åñêîé ýôôåêòèâíîñòè êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ìíîãîêâàð-
òèðíîãî äîìà.
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Îäèí èç âûñøèõ ðóêîâîäèòåëåé ãîñóäàðñòâà íàçâàë
ãëàâíîé ïðè÷èíîé ñëîæèâøåéñÿ ñèòóàöèè íåãîòîâíîñòü
ñóáúåêòîâ Ôåäåðàöèè ê òàêîìó îáúåìó ïîñòóïëåíèé
ñðåäñòâ îò ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ â âèäå îáÿçàòåëüíûõ
âçíîñîâ íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò,  âûðàçèâøóþñÿ â ïëà-
íèðîâàíèè çàâåäîìî ìåíüøèõ îáúåìîâ ðàáîò â  ðåãèî-
íàëüíûõ ïðîãðàììàõ.

Íî ëåéòìîòèâîì ðå÷è Çàìåñòèòåëÿ Ïðåäñåäàòåëÿ
Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ ïî âîïðîñàì êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà
áûëè ñëîâà î íåäîïóùåíèè ïîäîáíîé ñèòóàöèè â áóäóùåì.

Î÷åâèäíî, ÷òî îò îòíîñèòåëüíî íåäàâíî ñôîðìèðî-
âàííîé ñèñòåìû ñëîæíî áûëî áû îæèäàòü âûñîêîé  ýô-
ôåêòèâíîñòè, íî è îçâó÷åííûå öèôðû - ïëàíîâîå èñïîëü-
çîâàíèå ôàêòè÷åñêè òîëüêî ÷åòâåðòè èç ñîáðàííûõ
ñðåäñòâ - ãîâîðÿò ñàìè çà ñåáÿ.

Òàêèì îáðàçîì, îòìåòèì î÷åâèäíûé ôàêò - ñôîðìè-
ðîâàííûé â ÐÔ îðãàíèçàöèîííî-ýêîíîìè÷åñêèé ìåõà-
íèçì êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ÌÊÄ â íàñòîÿùåå âðåìÿ ôè-
çè÷åñêè íå â ñîñòîÿíèè îñóùåñòâëÿòü ðàáîòû â ðàçìåðå
ôèíàíñîâûõ ïîñòóïëåíèé â áþäæåò.

Íåò ñîìíåíèé, ÷òî ñî âðåìåíåì ñèòóàöèÿ  äîëæíà èç-
ìåíèòüñÿ â ëó÷øóþ ñòîðîíó, íî ôîðìèðîâàíèå äåéñòâåí-
íîãî ìåõàíèçìà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ìíîãîêâàðòèðíûõ
äîìîâ äåéñòâèòåëüíî íåïðîñòîå è  äëèòåëüíîå äåëî.

Íåîáõîäèìî ðåàíèìèðîâàòü, à ïîä÷àñ è ñîçäàâàòü çà-
íîâî ïðîèçâîäñòâåííóþ áàçó, ðàçðàáàòûâàòü ñòàíäàðòû,
ìåòîäèêè, òèïîâûå ñõåìû êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà, îñâàè-
âàòü íîâûå ýôôåêòèâíûå òåõíîëîãèè, ãîòîâèòü êàäðû è
ò.ä.

Íî òàêæå èç ïðèâåäåííîãî âûøå ïðèìåðà ìîæíî ñäå-
ëàòü âûâîä, ÷òî äàæå â óñëîâèÿõ íåäîñòàòî÷íîé ñîáèðàå-
ìîñòè âçíîñîâ íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò îáùåãî èìóùåñò-
âà (ÎÈ) è îïðåäåëåííîãî ðèñêà âîçíèêíîâåíèÿ êîððóïöè-
îííûõ ñõåì äëÿ ðåàëèçàöèè âñåõ ìåðîïðèÿòèé ïî óëó÷-
øåíèþ ñîñòîÿíèÿ æèëèùíîãî ôîíäà ÐÔ â ðàìêàõ ïðî-
ãðàìì êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà èìåþòñÿ âåñüìà çíà÷è-
òåëüíûå ðåçåðâû.

Ðàññìîòðèì, êàêèì æå îáðàçîì âîçìîæíî íàèáîëåå
ýôôåêòèâíî èñïîëüçîâàòü ñîáèðàåìûå íà êàïèòàëüíûé
ðåìîíò ÌÊÄ ñðåäñòâà.

Îáúåêòèâíî ðàññóæäàÿ, ìîæíî ñäåëàòü âûâîä, ÷òî
ôîðìèðóåìûé â íàñòîÿùåå âðåìÿ îðãàíèçàöèîííî-ýêî-
íîìè÷åñêèé ìåõàíèçì êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ÌÊÄ ïðåä-
ñòàâëÿåò ñîáîé ìîäåëü, àêòèâíî èñïîëüçóåìóþ â ýïîõó
ïëàíîâîé ýêîíîìèêè, âîçðîæäàåìóþ íà íîâûõ èäåîëîãè-
÷åñêèõ è ýêîíîìè÷åñêèõ ïðèíöèïàõ.

Òàêæå ñòîèò îòìåòèòü, ÷òî äëÿ ñòðàíû, â êîòîðîé áîëü-
øàÿ ÷àñòü æèëèùíîãî ôîíäà áûëà ïîñòðîåíà èìåííî â
óêàçàííóþ ýïîõó è ñîäåðæàëàñü  è ýêñïëóàòèðîâàëàñü ïî
ñîçäàííûì ïðèìåíèòåëüíî ê ïëàíîâîé ìîäåëè ýêîíîìè-
êè òåõíè÷åñêèì íîðìàì è ñòàíäàðòàì, âî ìíîãîì àêòó-
àëüíûì è â íàñòîÿùåå âðåìÿ, äàííîå ðåøåíèå ïðåäñòàâ-
ëÿåòñÿ âïîëíå ëîãè÷íûì.

Ôîðìèðîâàíèå íîðì è ïðàâèë îñóùåñòâëåíèÿ ðå-
ìîíòíûõ ðàáîò îñóùåñòâëÿåòñÿ ñ èñïîëüçîâàíèåì îòå÷å-

ñòâåííîãî îïûòà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà æèëèùíîãî ôîí-
äà íà ïëàíîâîé îñíîâå â õîäå ðåàëèçàöèè ñïåöèàëèçèðî-
âàííûõ ïðîãðàìì, ÷òî òàêæå ïðåäñòàâëÿåòñÿ ëîãè÷íûì è
âïîëíå îáîñíîâàííûì.

Ïîä êàïèòàëüíûì ðåìîíòîì æèëèùíîãî ôîíäà ñëåäó-
åò ïîíèìàòü:

âî-ïåðâûõ, òåõíèêî-òåõíîëîãè÷åñêèé ïðîöåññ ïî
ïðîñòîìó âîñïðîèçâîäñòâó æèëèùíîãî ôîíäà, êîòîðûé â
ñîâðåìåííûõ óñëîâèÿõ, êàê ïðàâèëî, ïðîâîäèòñÿ ñ ýëå-
ìåíòàìè ìîäåðíèçàöèè;

âî-âòîðûõ, ñîâîêóïíîñòü îðãàíèçàöèîííî-ýêîíîìè-
÷åñêèõ îòíîøåíèé è ñâÿçåé ïî ðåàëèçàöèè òåõíèêî-òåõ-
íîëîãè÷åñêèõ ìåðîïðèÿòèé, íàïðàâëåííûõ íà ñîõðàíåíèå
è ïîääåðæàíèå ôóíêöèîíàëüíûõ êà÷åñòâ æèëèùíîãî
ôîíäà [2].

Â ñîâåòñêîå âðåìÿ áûëà ðàçðàáîòàíà ñèñòåìà ïðîâå-
äåíèÿ íà ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ çäàíèÿõ ïëàíîâî-
ïðåäóïðåäèòåëüíîãî ðåìîíòà (ÏÏÐ). Â îñíîâå ýòîé ñèñ-
òåìû ëåæàë êîìïëåêñíûé ïîäõîä, âêëþ÷àþùèé â ò. ÷. ÷å-
òûðå âèäà ðåìîíòà: òåêóùèé - íåïðåäâèäåííûé è ïëàíî-
âûé; êàïèòàëüíûé - âûáîðî÷íûé è êîìïëåêñíûé, îñó-
ùåñòâëÿåìûå ïî íîðìàòèâíûì ñðîêàì: 3, 5,15 è 25 ëåò
ñîîòâåòñòâåííî. Ïåðèîäè÷íîñòü ïðîâåäåíèÿ ðåìîíòíûõ
ðàáîò â ðàìêàõ ñèñòåìû ÏÏÐ óñòàíàâëèâàëàñü íà îñíîâå
ñðåäíåñòàòèñòè÷åñêèõ çíà÷åíèé ôèçè÷åñêîãî èçíîñà îã-
ðàæäàþùèõ êîíñòðóêöèé è ñèñòåì çäàíèé âíå çàâèñèìî-
ñòè îò óñëîâèé èõ ýêñïëóàòàöèè è ìåñòîïîëîæåíèÿ [3, ñ.
4].

Ñ ôîðìèðîâàíèåì êëàññà ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ, ìå-
õàíèçì êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ
çäàíèé èçìåíÿëñÿ â ñòîðîíó óâåëè÷åíèÿ äîëè ó÷àñòèÿ
ñîáñòâåííèêîâ â çàòðàòàõ íà åãî ðåàëèçàöèþ, ñîãëàñíî
ÏÏ 3,4 Ñòàòüè 30  Æèëèùíîãî êîäåêñà ÐÔ [4]. Â äåêàáðå
2012 ãîäà, ïîëîæåíèÿìè Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà ¹ 271-
ÔÇ áûëî îêîí÷àòåëüíî çàêðåïëåíî îáÿçàòåëüñòâî ñîá-
ñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé åæåìåñÿ÷íî óïëà÷èâàòü âçíîñû
íà ïðåäñòîÿùèé êàïèòàëüíûé ðåìîíò ÎÈ ÌÊÄ ñâîåãî
ïðîæèâàíèÿ ïðîïîðöèîíàëüíî êâàäðàòíûì ìåòðàì ïðè-
íàäëåæàùåé èì ñîáñòâåííîñòè ïîìåùåíèé [5].

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ñîáñòâåííèêè ïîìåùåíèé â ÌÊÄ
â ïðàâå âûáðàòü îäèí èç äâóõ ïðåäëàãàåìûõ ÆÊ ÐÔ âà-
ðèàíòîâ íàêîïëåíèé íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò - Ôîíä ðå-
ãèîíàëüíîãî îïåðàòîðà èëè îôîðìëåíèå ñïåöèàëüíîãî
ñ÷åòà.

Ôîðìèðîâàíèå äåíåæíûõ ñðåäñòâ íà ñ÷åòå ðåãèî-
íàëüíîãî îïåðàòîðà ÿâëÿåòñÿ áàçèñîì âñåõ ðåãèîíàëü-
íûõ ïðîãðàìì êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà. Ñîáñòâåííèêè ïî-
ìåùåíèé, âûáðàâ óêàçàííûé âàðèàíò, ïî ñóòè, äåëåãèðó-
þò ñâîè  îáÿçàííîñòè ïî ôîðìèðîâàíèþ ôîíäà êàïè-
òàëüíîãî ðåìîíòà ÌÊÄ ðåãèîíàëüíîìó îïåðàòîðó - Ôîí-
äó êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà.

Ðåãèîíàëüíûé îïåðàòîð àêêóìóëèðóåò âçíîñû âñåõ
ñîáñòâåííèêîâ â ðåãèîíå, âûáðàâøèõ óêàçàííûé ñïîñîá
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íàêîïëåíèÿ è èñïîëüçóåò èõ äëÿ ïîñëåäîâàòåëüíîãî ðå-
ìîíòà âñåõ ÌÊÄ óïîìÿíóòûõ ñîáñòâåííèêîâ.  Ïðè äàííîì
ñïîñîáå, íà âîçâðàòíîé îñíîâå îñóùåñòâëÿåòñÿ ïëàíîâîå
èñïîëüçîâàíèå ñðåäñòâ îäíèõ ñîáñòâåííèêîâ äëÿ ðåìîí-
òà ÌÊÄ äðóãèõ, à âïîñëåäñòâèè - íàîáîðîò.

Êàê ïðàâèëî, ðåãèîíàëüíûé îïåðàòîð îñóùåñòâëÿåò
ôóíêöèè òåõíè÷åñêîãî çàêàç÷èêà ðàáîò ïî êàïèòàëüíîìó
ðåìîíòó ÎÈ ÌÊÄ â äàííîì ðåãèîíå. Âàðèàíò ñ÷åòà ðåãè-
îíàëüíîãî îïåðàòîðà ðàññ÷èòàí íà íåàêòèâíûõ ñîá-
ñòâåííèêîâ, ñïîñîáíûõ îïëà÷èâàòü ëèøü ìèíèìàëüíûé
ðàçìåð îáÿçàòåëüíîãî âçíîñà íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò,
óñòàíàâëèâàåìûé ñóáúåêòîì Ôåäåðàöèè.

Àëüòåðíàòèâíûì ðåøåíèåì äëÿ àêòèâíûõ ñîáñòâåí-
íèêîâ,  ÿâëÿåòñÿ âûáîð ñïåöèàëüíîãî ñ÷åòà, êîòîðûé îò-
êðûâàåòñÿ äëÿ êàæäîãî ÌÊÄ îòäåëüíî ëèáî êàê ñïåöè-
àëüíûé ñ÷åò â ôîíäå ðåãèîíàëüíîãî îïåðàòîðà ëèáî êàê
ñïåöèàëüíûé ñ÷åò â óïîëíîìî÷åííîì áàíêå. Ñðåäñòâà
ñîáñòâåííèêîâ, íàêàïëèâàåìûå íà ñïåöèàëüíûõ ñ÷åòàõ,
íå ïîäëåæàò èñïîëüçîâàíèþ íà âîçâðàòíîé îñíîâå äëÿ
ðåìîíòà äðóãèõ ÌÊÄ, à ðàçìåð îáÿçàòåëüíûõ åæåìåñÿ÷-
íûõ âçíîñîâ íà ïðåäñòîÿùèé êàïèòàëüíûé ðåìîíò ìîæåò
ïðåâûøàòü óñòàíîâëåííûé â ðåãèîíå.

Êàê áûëî ðàññìîòðåíî âûøå, â óñëîâèÿõ ïëàíîâîé
ýêîíîìèêè èñõîäíàÿ ñèñòåìà ÏÏÐ ÌÊÄ âêëþ÷àëà â ñåáÿ
äâà âèäà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà - âûáîðî÷íûé è êîì-
ïëåêñíûé.

Íåêîòîðàÿ ïðååìñòâåííîñòü ïî îòíîøåíèþ ê ñèñòåìå
ÏÏÐ íàáëþäàåòñÿ â íàñòîÿùåå âðåìÿ â äîêóìåíòàõ Ôîí-
äà ñîäåéñòâèÿ ðåôîðìèðîâàíèÿ ÆÊÕ (äàëåå - Ôîíäà) -
Ãîñóäàðñòâåííîé êîðïîðàöèè,  îïðåäåëÿþùèõ ñïåöèôèêó
ïðîâåäåíèÿ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ÌÊÄ  â õîäå ðåàëèçà-
öèè ðåãèîíàëüíûõ ïðîãðàìì.

Â äîêóìåíòàõ, êîòîðûìè â íàñòîÿùåå âðåìÿ ðóêîâîä-
ñòâóþòñÿ àäìèíèñòðàöèè âñåõ óðîâíåé ïðè ïëàíèðîâàíèè
è ïðîâåäåíèè êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ÌÊÄ, èìååòñÿ äâà
îñíîâîïîëàãàþùèõ ïîëîæåíèÿ.

Ïåðâîå èç íèõ çàêëþ÷àåòñÿ â òîì, ÷òî êàïèòàëüíûé
ðåìîíò ÌÊÄ ïðîèçâîäèòñÿ áåç ïðåêðàùåíèÿ åãî ýêñïëó-
àòàöèè, òî åñòü áåç ðàññåëåíèÿ æèëüöîâ. Ýòî ïîëîæåíèå
ïðåäîïðåäåëÿåò òî îáñòîÿòåëüñòâî, ÷òî â äàëüíåéøåì áó-
äóò ðàññìàòðèâàòüñÿ ÌÊÄ, íå òðåáóþùèå ìîäåðíèçàöèè
è ðåêîíñòðóêöèè, ïðîâåäåíèå êîòîðûõ ñâÿçàíî, êàê ïðà-
âèëî, ñ ïðåêðàùåíèåì ýêñïëóàòàöèè äîìà.

Âòîðîå ïîëîæåíèå êëàññèôèöèðóåò êàïèòàëüíûé ðå-
ìîíò íà äâà âèäà: êîìïëåêñíûé è âûáîðî÷íûé [6, ñ.145].

Êîìïëåêñíûé êàïèòàëüíûé ðåìîíò - ýòî ðåìîíò ñ çà-
ìåíîé êîíñòðóêòèâíûõ ýëåìåíòîâ è èíæåíåðíîãî îáîðó-
äîâàíèÿ è èõ ìîäåðíèçàöèåé. Îí âêëþ÷àåò ðàáîòû ïî
âñåìó çäàíèþ èëè åãî îòäåëüíûì ñåêöèÿì.

Âûáîðî÷íûé êàïèòàëüíûé ðåìîíò - ýòî ðåìîíò ñ ïîë-
íîé èëè ÷àñòè÷íîé çàìåíîé îòäåëüíûõ êîíñòðóêòèâíûõ
ýëåìåíòîâ çäàíèÿ íàïðàâëåííûé íà ïîëíîå âîçìåùåíèå
èõ ôèçè÷åñêîãî è ÷àñòè÷íî ôóíêöèîíàëüíîãî èçíîñà [7,
ñ.34].

Òàêèì îáðàçîì, ñîâðåìåííûé îðãàíèçàöèîííî-ýêî-
íîìè÷åñêèé ìåõàíèçì êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ÌÊÄ íå

âêëþ÷àåò â ñåáÿ ñîñòàâëÿþùóþ êîìïëåêñíîãî êàïèòàëü-
íîãî ðåìîíòà, à â êà÷åñòâå åäèíñòâåííî âîçìîæíîãî âà-
ðèàíòà îñóùåñòâëÿåò òîëüêî ðàáîòû ïî âûáîðî÷íîìó êà-
ïèòàëüíîìó ðåìîíòó.

Ïîä ðàáîòàìè ïî êàïèòàëüíîìó ðåìîíòó ÌÊÄ ïîäðà-
çóìåâàåòñÿ "ïðîâåäåíèå ïðåäóñìîòðåííûõ Çàêîíîì
¹185-ÔÇ ðàáîò ïî óñòðàíåíèþ íåèñïðàâíîñòåé èçíî-
øåííûõ êîíñòðóêòèâíûõ ýëåìåíòîâ îáùåãî èìóùåñòâà
ñîáñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé â ÌÊÄ, â òîì ÷èñëå ïî èõ âîñ-
ñòàíîâëåíèþ èëè çàìåíå â öåëÿõ óëó÷øåíèÿ ýêñïëóàòà-
öèîííûõ õàðàêòåðèñòèê îáùåãî èìóùåñòâà â ÌÊÄ" [8].

Òàêæå  ïðè êàïèòàëüíîì ðåìîíòå ñëåäóåò ïðîèçâîäèòü
êîìïëåêñíîå óñòðàíåíèå íåèñïðàâíîñòåé âñåõ èçíîøåí-
íûõ ýëåìåíòîâ çäàíèÿ è îáîðóäîâàíèÿ, ñìåíó, âîññòà-
íîâëåíèå èëè çàìåíó èõ íà áîëåå äîëãîâå÷íûå è ýêîíî-
ìè÷íûå, óëó÷øåíèå ýêñïëóàòàöèîííûõ ïîêàçàòåëåé æè-
ëèùíîãî ôîíäà, îñóùåñòâëåíèå òåõíè÷åñêè âîçìîæíîé è
ýêîíîìè÷åñêè öåëåñîîáðàçíîé ìîäåðíèçàöèè æèëûõ
çäàíèé ñ óñòàíîâêîé ïðèáîðîâ ó÷åòà òåïëà, âîäû, ãàçà,
ýëåêòðîýíåðãèè è îáåñïå÷åíèÿ ðàöèîíàëüíîãî ýíåðãîïî-
òðåáëåíèÿ [9].

Òàêèì îáðàçîì, ïðè ïðîâåäåíèè êàïèòàëüíîãî ðåìîí-
òà ÌÊÄ âåñü ñïåêòð ïðîâîäèìûõ ðàáîò ìîæíî ðàçäåëèòü
íà äâå îñíîâíûå ñîñòàâëÿþùèå:

1. Çàìåíà èçíîøåííûõ ýëåìåíòîâ è îáîðóäîâàíèÿ
çäàíèÿ;

2. Óëó÷øåíèå ýêñïëóàòàöèîííûõ ïîêàçàòåëåé çäà-
íèÿ, ïóòåì ìîäåðíèçàöèè îòäåëüíûõ ýëåìåíòîâ, à òàêæå
óñòàíîâêè ïðèáîðîâ ó÷åòà ïîòðåáëÿåìûõ ðåñóðñîâ.

Ïåðå÷åíü ÎÈ ÌÊÄ, ïîäëåæàùåãî êàïèòàëüíîìó ðå-
ìîíòó îïðåäåëåí â Ñòàòüå 166 ÆÊ ÐÔ è âêëþ÷àåò â ñåáÿ:

1. ðåìîíò âíóòðèäîìîâûõ èíæåíåðíûõ ñèñòåì ýëåê-
òðî-, òåïëî-, ãàçî-, âîäîñíàáæåíèÿ, âîäîîòâåäåíèÿ;

2. ðåìîíò èëè çàìåíó ëèôòîâîãî îáîðóäîâàíèÿ, ïðè-
çíàííîãî íåïðèãîäíûì äëÿ ýêñïëóàòàöèè, ðåìîíò ëèôòî-
âûõ øàõò;

3. ðåìîíò êðûøè;
4. ðåìîíò ïîäâàëüíûõ ïîìåùåíèé, îòíîñÿùèõñÿ ê îá-

ùåìó èìóùåñòâó â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå;
5. ðåìîíò ôàñàäà;
6. ðåìîíò ôóíäàìåíòà ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà.

Êàê âèäíî è óêàçàííîãî ïåðå÷íÿ, ñïèñîê ïîçèöèé íå
ïîäðàçóìåâàåò îáÿçàòåëüíîñòè ïðè âûïîëíåíèè äàííûõ
ðàáîò ýíåðãîñáåðåãàþùèõ ìàòåðèàëîâ è ïðèìåíåíèÿ
ïåðñïåêòèâíûõ ýíåðãîñáåðåãàþùèõ òåõíîëîãèé.

Íåîáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì ÐÔ
¹ 417- ÔÇ [10] èç ïåðå÷íÿ ðàáîò ïî êàïèòàëüíîìó ðå-
ìîíòó ÎÈ ÌÊÄ, èçíà÷àëüíî îçâó÷åííûõ â Ôåäåðàëüíîì
çàêîíå ¹ 185-ÔÇ áûëè èñêëþ÷åíû ðàáîòû ïî óòåïëå-
íèþ ôàñàäîâ, ïåðåóñòðîéñòâó íåâåíòèëèðóåìîé êðûøè
íà âåíòèëèðóåìóþ, óñòàíîâêå  îáùåäîìîâûõ ïðèáîðîâ
ó÷åòà ïîòðåáëåíèÿ ðåñóðñîâ è óçëîâ ïîòðåáëåíèÿ ðåãóëè-
ðîâàíèÿ ýòèõ ðåñóðñîâ, ò.å. èìåííî ðàáîòû ïðèçâàííûå
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óëó÷øèòü ýíåðãîýôôåêòèâíîñòü ÌÊÄ.
Âïðî÷åì, âîçìîæíîñòü äîïîëíåíèÿ ïåðå÷íÿ äðóãèìè

ðàáîòàìè, â ò.÷. ðàáîòàìè ïî îñíàùåíèþ ÌÊÄ ïðèáîðàìè
ó÷åòà ïðåäóñìîòðåíà Ï. 2  Ñòàòüè 166 ÆÊ ÐÔ è îòíåñå-
íà ê êîìïåòåíöèè ñóáúåêòà Ôåäåðàöèè, ôîðìèðóþùåãî
êîíêðåòíóþ ðåãèîíàëüíóþ ïðîãðàììó êàïèòàëüíîãî ðå-
ìîíòà.

Äàííûå èçìåíåíèÿ â æèëèùíîì çàêîíîäàòåëüñòâå
ïðèâåëè ê ñèòóàöèè, ïðè êîòîðîé ïðîâåäåíèå íàèáîëåå
ýêîíîìè÷åñêè öåëåñîîáðàçíûõ ðàáîò ïî êàïðåìîíòó
ÌÊÄ, îáåñïå÷èâàþùèõ ïîâûøåíèå ýíåðãîýôôåêòèâíî-
ñòè çäàíèÿ è ñíèæåíèå ïîòðåáëåíèÿ ðåñóðñîâ (ñîîòâåò-
ñòâåííî, ñíèæåíèå óðîâíÿ çàòðàò ñîáñòâåííèêîâ íà èõ
îïëàòó â ïîñëåðåìîíòíûé öèêë ýêñïëóàòàöèè ÌÊÄ) íå ÿâ-
ëÿåòñÿ îáÿçàòåëüíûì, à öåëèêîì îòíîñèòñÿ íà óñìîòðå-
íèå ðåãèîíàëüíûõ îïåðàòîðîâ - Ôîíäîâ êàïèòàëüíîãî
ðåìîíòà ñóáúåêòîâ Ôåäåðàöèè.

Ïðåäïîëàãàåòñÿ, ÷òî ñäåëàíî ýòî áûëî èç-çà îïàñå-
íèÿ íåäîáîðà ôèíàíñîâûõ ñðåäñòâ â íàèáîëåå ýêîíîìè-
÷åñêèõ íåáëàãîïîëó÷íûõ ðåãèîíàõ.

Îäíàêî, ïîäîáíàÿ ïðàêòèêà ìîæåò ïðèâåñòè ê òîìó,
÷òî èìåííî â ýòèõ ðåãèîíàõ, õàðàêòåðèçóþùèõñÿ ïîìèìî
ïðî÷åãî ïîâûøåííûì óðîâíåì èçíîñà æèëèùíîãî ôîíäà
êàïèòàëüíûé ðåìîíò ÌÊÄ áóäåò ïðîèçâîäèòüñÿ â ÿâíî
íåäîñòàòî÷íûõ îáúåìàõ ïðèìåíèòåëüíî ê îòäåëüíûì
ÌÊÄ, ÷òî íå ïîçâîëèò îáåñïå÷èòü èõ ïëàíîâûå ñðîêè ìå-
æðåìîíòíîé ýêñïëóàòàöèè.

Èç ðåãèîíàëüíûõ ïðîãðàìì êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà,
ñîãëàñíî îïðåäåëåííîìó çàêîíîäàòåëüñòâîì ïîðÿäêó
ïëàíèðîâàíèÿ ðàáîò, èñêëþ÷åíû äîìà, èçíîñ êîòîðûõ
ïðåâûøàåò 70%. Ìåæäó òåì, ñðîê ðåàëèçàöèè ïðîãðàìì
êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà îïðåäåëåí â 30 ëåò, çà êîòîðûé
÷èñëî ÌÊÄ, äîñòèãøèõ ïðåäåëüíîãî ñðîêà ýêñïëóàòàöèè
ìîæåò çíà÷èòåëüíîãî óâåëè÷èòüñÿ, ÷òî ïðèâåäåò ê íåîá-
õîäèìîñòè àâðàëüíîé êîððåêòèðîâêè óæå ðåàëèçóåìûõ
ïðîãðàìì, ðåçêîìó óâåëè÷åíèþ ðàçìåðà ïëàòåæà ñîá-
ñòâåííèêîâ è ïð.

Òàêèì îáðàçîì, æåëàíèå ìèíèìèçèðîâàòü ðàçìåð
ïëàòåæà ñîáñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé íà êàïðåìîíò ó÷èòû-
âàÿ ïîëîæåíèå "äåïðåññèâíûõ ðåãèîíîâ" è ñíèæåíèå
óðîâíÿ æèçíè çíà÷èòåëüíîé ÷àñòè îòå÷åñòâåííûõ ãðàæ-
äàí, õîòÿ è âûãëÿäèò äîñòàòî÷íî ãóìàííîé ìåðîé, íå â ñî-
ñòîÿíèè ïðèâåñòè ê êàðäèíàëüíîìó ðåøåíèþ ïðîáëåìû
êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ÌÊÄ.

Ïî ìíåíèþ àâòîðà, îòñóòñòâèå â îðãàíèçàöèîííî-
ýêîíîìè÷åñêîì ìåõàíèçìå êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ÌÊÄ â
ÐÔ  âàðèàíòà îáÿçàòåëüíîãî ïðèìåíåíèÿ ñîâðåìåííûõ
ýíåðãîñáåðåãàþùèõ òåõíîëîãèé è ìåðîïðèÿòèé ÿâëÿåòñÿ
åãî ñåðüåçíûì íåäîñòàòêîì, íå ïîçâîëÿþùèì íà ïëàíî-
âîé îñíîâå çíà÷èòåëüíî ïîâûñèòü ýíåðãåòè÷åñêóþ ýô-
ôåêòèâíîñòü æèëûõ çäàíèé.

Ìåæäó òåì, òðåáîâàíèÿ ïîâûøåíèÿ ýíåðãåòè÷åñêîé
ýôôåêòèâíîñòè  îïðåäåëåíû ãîñóäàðñòâåííîé ïîëèòèêîé
ÐÔ ïî ñíèæåíèþ ýíåðãîåìêîñòè îòå÷åñòâåííîãî ÂÂÏ è
çàêðåïëåíû â Ôåäåðàëüíîì çàêîíå ¹-261-ÔÇ.

Ýíåðãåòè÷åñêàÿ ýôôåêòèâíîñòü - õàðàêòåðèñòèêè,
îòðàæàþùèå îòíîøåíèå ïîëåçíîãî ýôôåêòà îò èñïîëü-
çîâàíèÿ ýíåðãåòè÷åñêèõ ðåñóðñîâ ê çàòðàòàì ýíåðãåòè-
÷åñêèõ ðåñóðñîâ, ïðîèçâåäåííûì â öåëÿõ ïîëó÷åíèÿ òà-
êîãî ýôôåêòà, ïðèìåíèòåëüíî ê ïðîäóêöèè, òåõíîëîãè÷å-
ñêîìó ïðîöåññó, þðèäè÷åñêîìó ëèöó, èíäèâèäóàëüíîìó
ïðåäïðèíèìàòåëþ [11].

Äëÿ ïîíèìàíèÿ öåëåñîîáðàçíîñòè ïîâûøåíèÿ ýíåð-
ãåòè÷åñêîé ýôôåêòèâíîñòè ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà è
ñíèæåíèÿ îáúåìà ïîòðåáëÿåìûõ åãî ïîëüçîâàòåëÿìè ðå-
ñóðñîâ êàê êîíå÷íîé ýêîíîìè÷åñêîé öåëè ïðè ðåàëèçà-
öèè ïîòðåáíîñòåé ñîáñòâåííèêîâ äîìà, à òàêæå èñõîäÿ èç
äâóõ êëþ÷åâûõ ïðîöåññîâ - ñîäåðæàíèÿ ìíîãîêâàðòèð-
íîãî äîìà è êîììóíàëüíîãî îáñëóæèâàíèÿ åãî  ïîëüçîâà-
òåëåé, - ïðåäñòàâëÿåòñÿ öåëåñîîáðàçíûì ðàçäåëèòü çà-
òðàòû âñåõ âèäîâ ðåñóðñîâ ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà íà
äâå ãðóïïû: 1) ýíåðãåòè÷åñêèå çàòðàòû, ñâÿçàííûå ñ òåõ-
íè÷åñêèì ñîñòîÿíèåì êîíñòðóêöèè è ñèñòåì çäàíèÿ êàê
èíæåíåðíîãî îáúåêòà,  è 2)  ýíåðãåòè÷åñêèå çàòðàòû, ñâÿ-
çàííûå ñ êîììóíàëüíûì îáñëóæèâàíèåì  äîìà è ñïåöè-
ôèêîé áûòîâîé ìîäåëè ïîâåäåíèÿ ïîòðåáèòåëåé ýòèõ óñ-
ëóã [12, ñ. 29].

Î÷åâèäíî, ÷òî òîëüêî çàòðàòàìè ïî ïåðâîìó íàïðàâ-
ëåíèþ ìîæíî äîáèòüñÿ èçìåíåíèÿ ýíåðãîýôôåêòèâíîñòè
ÌÊÄ â ñòîðîíó åå óëó÷øåíèÿ ïðè ïðîâåäåíèè êàïèòàëüíî
ðåìîíòà, ò.ê. äåéñòâèÿ ïî âòîðîìó íàïðàâëåíèþ ïðåä-
ñòàâëÿþò ñîáîé ñïåöèôèêó ïîòðåáëåíèÿ ðåñóðñîâ è ðå-
øàþòñÿ îïòèìèçàöèåé êîììóíàëüíîãî îáñëóæèâàíèÿ è
ñîâåðøåíñòâîâàíèåì êóëüòóðû ïîòðåáëåíèÿ ýíåðãåòè÷å-
ñêèõ ðåñóðñîâ.

Îäíàêî, êàê áûëî îòìå÷åíî âûøå, îáÿçàòåëüíîå èñ-
ïîëüçîâàíèå ýíåðãîñáåðåãàþùèõ òåõíîëîãèé è ìàòåðèà-
ëîâ ïðè êàïèòàëüíîì ðåìîíòå ÌÊÄ íå çàêðåïëåíî çàêî-
íîäàòåëüíî, òàê æå êàê íå âêëþ÷åíû â îáÿçàòåëüíûé ïå-
ðå÷åíü êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ÌÊÄ è ðàáîòû ïî óñòàíîâ-
êå ïðèáîðîâ ó÷åòà ýíåðãîðåñóðñîâ.

Íåîáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî ïðè ôîðìèðîâàíèè ñîá-
ñòâåííèêàìè ïîìåùåíèé ôîíä êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà
ñâîåãî ÌÊÄ íà ñïåöèàëüíîì ñ÷åòå è çàêðåïëåíèÿ åæå-
ìåñÿ÷íîãî âçíîñà íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò â ðàçìåðå, íå
ïðåâûøàþùåì óñòàíîâëåííûé ñóáúåêòîì Ôåäåðàöèè,
âñå ïðåèìóùåñòâà îðãàíèçàöèîííî-ýêîíîìè÷åñêîãî ìå-
õàíèçìà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ñ èñïîëüçîâàíèåì ñïåöè-
àëüíîãî ñ÷åòà  òåðÿþòñÿ.

Áîëåå òîãî, õðàíÿùèåñÿ íà ñïåöèàëüíîì ñ÷åòå âçíîñû
íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò â ðàçìåðå, íå ïðåâûøàþùåì óñ-
òàíîâëåííûé ñóáúåêòîì Ôåäåðàöèè, ïî ýôôåêòèâíîñòè
óñòóïàþò  äàæå ñïîñîáó âçàèìíîãî ôèíàíñèðîâàíèÿ â
Ôîíäå ðåãèîíàëüíîãî îïåðàòîðà, ò.ê. íå ïðåäíàçíà÷åíû
äëÿ èñïîëüçîâàíèÿ íà âîçâðàòíîé îñíîâå è ñèëüíåå ïîä-
âåðæåíû âëèÿíèþ èíôëÿöèîííûõ ïðîöåññîâ, à ìåõàíèçì
èñïîëüçîâàíèÿ óêàçàííûõ ñðåäñòâ â èíâåñòèöèÿõ ñ öåëüþ
ïîëó÷åíèÿ ïðèáûëè è ìèíèìèçàöèè èíôëÿöèè îðãàíèçà-
öèîííî è ýêîíîìè÷åñêè íå îòðàáîòàí.

Òàêæå íåîáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî â ïåðâîíà÷àëüíîì
âàðèàíòå Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà ¹ 271-ÔÇ âëàäåëüöàìè
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ñïåöèàëüíîãî ñ÷åòà ìîãëè ñòàíîâèòüñÿ òîëüêî ýêîíîìè-
÷åñêè ýôôåêòèâíûå ñîáñòâåííèêè (ÒÑÆ, ÆÊ, ÏÊ), à äëÿ
ïàññèâíûõ ñîáñòâåííèêîâ áûëà ðåàëèçîâàíà ìîäåëü
âçàèìíîãî ôèíàíñèðîâàíèÿ. Äàííûé ïîäõîä âûçâàë âîç-
ìóùåíèå ïðîãðåññèâíîé îáùåñòâåííîñòè îòñóòñòâèåì
âûáîðà ó ñîáñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé â ÌÊÄ, â êîòîðûõ íå
áûëè ñôîðìèðîâàíû óêàçàííûå æèëèùíûå îáúåäèíåíèÿ
è êîîïåðàòèâû. Òàê êàê âëàäåëüöåì ñïåöèàëüíîãî ñ÷åòà
óïðàâëÿþùàÿ îðãàíèçàöèÿ (ÓÎ) áûòü íå ìîãëà, òî ó ñîá-
ñòâåííèêîâ â ïîäîáíûõ ÌÊÄ ôàêòè÷åñêè îòñóòñòâîâàëà
àëüòåðíàòèâà ìîäåëè âçàèìíîãî ôèíàíñèðîâàíèÿ è ðàç-
ìåùåíèþ íàêîïëåíèé â ôîíäå ðåãèîíàëüíîãî îïåðàòîðà.

Âïîñëåäñòâèè, â ÆÊ ÐÔ áûëè âíåñåíû íåîáõîäèìûå
èçìåíåíèÿ è ÓÎ ñìîãëè âûñòóïàòü â ðîëè äåðæàòåëåé
ñïåöèàëüíîãî ñ÷åòà.

Îáåñïå÷åíèå äàííîé âîçìîæíîñòè èìåëî îïðåäåëåí-
íûå ïîñëåäñòâèÿ äëÿ ìåõàíèçìà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà
ÌÊÄ.

Îòå÷åñòâåííûå ñîáñòâåííèêè ïîìåùåíèé âîñïîëüçî-
âàëèñü ïðàâîì íà âûáîð ìèíèìàëüíîãî ðàçìåðà åæåìå-
ñÿ÷íîãî âçíîñà íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò, óñòàíàâëèâàå-
ìîãî Ñóáúåêòîì Ôåäåðàöèè ïðè ðàçìåùåíèè ñâîèõ íà-
êîïëåíèé íà ñïåöèàëüíîì ñ÷åòå.

Â ðåçóëüòàòå, îðãàíèçàöèîííî-ýêîíîìè÷åñêèé ìåõà-
íèçì êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ÌÊÄ ñ èñïîëüçîâàíèåì ñïå-
öèàëüíîãî ñ÷åòà óòðàòèë âñå ñâîè ïðåèìóùåñòâà - ïðåä-
ïîëàãàëîñü, ÷òî ñïåöèàëüíûé ñ÷åò âûáåðóò èìåííî ñ óñ-
ëîâèåì  îðèåíòèðîâàíèÿ ñîáñòâåííèêîâ íà çíà÷èòåëüíîå
óâåëè÷åíèå ðàçìåðîâ åæåìåñÿ÷íîãî âçíîñà íà êàïè-
òàëüíûé ðåìîíò.

Òàêèì îáðàçîì, ìîæíî êîíñòàòèðîâàòü, ÷òî ïðè ñî-
õðàíåíèè ñîáñòâåííèêàìè ïîìåùåíèé âçíîñà íà êàïè-
òàëüíûé ðåìîíò ÌÊÄ â ìèíèìàëüíî óñòàíîâëåííîì ðàç-
ìåðå, ïðèíöèïèàëüíîé ðàçíèöû ìåæäó îáîèìè ïðåäëàãà-
åìûìè æèëèùíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì ñïîñîáàìè íàêîï-
ëåíèé íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò íå ñóùåñòâóåò. Ñóùåñòâó-
þùåå ïîëîæåíèå ÿâëÿåòñÿ ñåðüåçíûì íåäîñòàòêîì ñî-
âðåìåííîé ñèñòåìû êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ÌÊÄ.

Äëÿ óñòðàíåíèÿ óêàçàííûõ íåäîñòàòêîâ îðãàíèçàöè-
îííî-ýêîíîìè÷åñêîãî ìåõàíèçìà êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà
ÌÊÄ ïðåäëàãàåòñÿ âíåñòè ñëåäóþùèå èçìåíåíèÿ â ïîëî-
æåíèÿ æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ÐÔ:

◆ ïðè âûáîðå ñîáñòâåííèêàìè ïîìåùåíèé ñïîñîáà
íàêîïëåíèé â Ôîíäå ðåãèîíàëüíîãî îïåðàòîðà â äîìå
ïðîæèâàíèÿ ñîáñòâåííèêîâ ðåãèîíàëüíîé ïðîãðàììîé
êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ÌÊÄ ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ è ïðîâî-
äèòñÿ êàïèòàëüíûé ðåìîíò ÎÈ â ÌÊÄ áåç îáÿçàòåëüíîãî
ïðèìåíåíèÿ ýíåðãîñáåðåãàþùèõ òåõíîëîãèé è ìåðîïðè-
ÿòèé;

◆ ïðè âûáîðå ñîáñòâåííèêàìè ïîìåùåíèé ñïîñîáà
íàêîïëåíèé â âèäå ñïåöèàëüíîãî ñ÷åòà â äîìå ïðîæèâà-
íèÿ ñîáñòâåííèêîâ ðåãèîíàëüíîé ïðîãðàììîé êàïèòàëü-
íîãî ðåìîíòà ÌÊÄ ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ è ïðîâîäèòñÿ êà-
ïèòàëüíûé ðåìîíò ÎÈ  ÌÊÄ ñ ïðèìåíåíèåì ýíåðãîñáå-

ðåãàþùèõ òåõíîëîãèé è ìåðîïðèÿòèé â îáÿçàòåëüíîì ïî-
ðÿäêå.

◆ ïðè âûáîðå ñîáñòâåííèêàìè ïîìåùåíèé ñïîñîáà
íàêîïëåíèé â âèäå ñïåöèàëüíîãî ñ÷åòà ðàçìåð åæåìå-
ñÿ÷íîãî âçíîñà íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò óñòàíàâëèâàåòñÿ
ïóòåì óìíîæåíèÿ óñòàíîâëåííîãî â äàííîì ñóáúåêòå Ôå-
äåðàöèè ðàçìåðà âçíîñà íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò  íà êî-
ýôôèöèåíò ïîâûøåíèÿ ýíåðãåòè÷åñêîé ýôôåêòèâíîñòè
ïðè êàïèòàëüíîì ðåìîíòå ÌÊÄ (ÊïýýêðÌÊÄ).

Ïîä Êîýôôèöèåíòîì ïîâûøåíèÿ ýíåðãåòè÷åñêîé ýô-
ôåêòèâíîñòè êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ÌÊÄ (ÊïýýêðÌÊÄ)
ïîíèìàåòñÿ óñòàíàâëèâàåìîå çàêîíîäàòåëüñòâîì ñóáú-
åêòà Ôåäåðàöèè â ðàçìåðå, íå ìåíüøåì ÷åì óñòàíàâëè-
âàåìîå Ôåäåðàëüíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì ÷èñëîâîå çíà-
÷åíèå, îïðåäåëÿþùåå óâåëè÷åíèå ìèíèìàëüíîãî ðàçìå-
ðà ïëàòåæà ñîáñòâåííèêà ïîìåùåíèé íà êàïèòàëüíûé
ðåìîíò ïðè âûáîðå ñïîñîáà íàêîïëåíèé â âèäå ñïåöè-
àëüíîãî ñ÷åòà.

В = КпээкрМКД×Вмин.    (1)
ãäå:
В - ðàçìåð íåîáõîäèìîãî âçíîñà íà êàïèòàëüíûé ðå-

ìîíò ñîáñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé â ÌÊÄ, îñóùåñòâèâøèõ
âûáîð íàêîïëåíèé íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò ñïîñîáîì îò-
êðûòèÿ ñïåöèàëüíîãî ñ÷åòà;

КпээкрМКД - êîýôôèöèåíò ïîâûøåíèÿ ýíåðãåòè÷åñ-
êîé ýôôåêòèâíîñòè êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ÌÊÄ, èñïîëü-
çóþùèéñÿ â äàëüíåéøåì ïðè îïðåäåëåíèè ðàçìåðà åæå-
ìåñÿ÷íîãî âçíîñà äëÿ êàæäîãî èç ñîáñòâåííèêîâ ïîìå-
ùåíèé  â äàííîì ÌÊÄ;

Вмин. - ìèíèìàëüíûé ðàçìåð óñòàíîâëåííîãî çàêî-
íîäàòåëüñòâîì ñóáúåêòà Ôåäåðàöèè åæåìåñÿ÷íîãî âçíî-
ñà ñîáñòâåííèêà æèëüÿ íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò ÌÊÄ.

×èñëîâîå çíà÷åíèå ÊïýýêðÌÊÄ  óñòàíàâëèâàåòñÿ
ñóáúåêòîì  Ôåäåðàöèè ïî àíàëîãèè ñ îïðåäåëåíèåì ðàç-
ìåðà ìèíèìàëüíîãî âçíîñà íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò äëÿ
äàííîãî ñóáúåêòà Ôåäåðàöèè è ðàññ÷èòûâàåòñÿ ïî ñïå-
öèàëüíîé ìåòîäèêå.

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ çíà÷èòåëüíûì êîëè÷åñòâîì ýêñ-
ïåðòîâ â ñôåðå ÆÊÕ ïðèçíàåòñÿ, ÷òî ðåàëèçàöèÿ Ôåäå-
ðàëüíîãî çàêîíà ¹185-ÔÇ "Î ôîíäå ñîäåéñòâèÿ ðå-
ôîðìèðîâàíèþ æèëèùíî-êîììóíàëüíîãî õîçÿéñòâà" ïî-
çâîëèëà îáåñïå÷èòü ìàñøòàáíîå ïðîâåäåíèå êàïèòàëü-
íîãî ðåìîíòà ÌÊÄ, à òàêæå ïåðåñåëåíèå èç àâàðèéíîãî
æèëèùíîãî ôîíäà. Òåì íå ìåíåå, íà ñåãîäíÿøíèé äåíü
êîíå÷íûå öåëè ðåôîðìû (îáåñïå÷åíèå íîðìàòèâíîãî êà-
÷åñòâà æèëèùíî-êîììóíàëüíûõ óñëóã è íîðìàòèâíîé íà-
äåæíîñòè ñèñòåì êîììóíàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû, ïîâû-
øåíèå ýíåðãîýôôåêòèâíîñòè ñèñòåì êîììóíàëüíîé  èí-
ôðàñòðóêòóðû è æèëèùíîãî ôîíäà)  íå äîñòèãíóòû. Òàêæå
ïðèçíàåòñÿ, ÷òî ïîëíîñòüþ îòñóòñòâóþò êðåäèòíûå  ñõå-
ìû ôèíàíñèðîâàíèÿ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà, ïðàêòèêà
îñóùåñòâëåíèÿ ñòîðîííèìè èíâåñòîðàìè ðåñóðñîñáåðå-
ãàþùèõ ìåðîïðèÿòèé â ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìàõ, ïðèìå-
íåíèÿ ýíåðãîñåðâèñíûõ êîíòðàêòîâ [13, ñ.52].
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Äëÿ ñîáñòâåííèêîâ æèëûõ ïîìåùåíèé ýôôåêòèâíîå
èñïîëüçîâàíèå ýíåðãîðåñóðñîâ â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå
(ÌÊÄ) õîòÿ è èìååò îãðîìíîå çíà÷åíèå, íî íà íà÷àëüíîì
ýòàïå ðåàëèçàöèè ìåðîïðèÿòèé íåîùóòèìî. Ïîëó÷àåìàÿ
â ðåçóëüòàòå ñíèæåíèÿ ýíåðãîïîòðåáëåíèÿ ýêîíîìèÿ
èäåò íà êîìïåíñàöèþ çàòðàò ïî ðåàëèçàöèè ýòèõ ìåðî-
ïðèÿòèé, à ñíèæåíèÿ ïëàòû çà êîììóíàëüíûå óñëóãè íå
ïðîèñõîäèò [14. ñ. 26].

Èìåííî ýòîé ñóáúåêòèâíîé ïðè÷èíîé ìîæíî îáúÿñ-
íèòü íåæåëàíèå ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ äîáðîâîëüíî ôîð-
ìèðîâàòü ôîíä êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà íà ñïåöèàëüíîì
ñ÷åòå ñ ïîâûøåííûì ðàçìåðîì âçíîñà è ÿâíî íåçíà÷è-
òåëüíûé îáúåì çàêëþ÷åííûõ ýíåðãîñåðâèñíûõ äîãîâî-
ðîâ (êîíòðàêòîâ) - äîñòàòî÷íî äåéñòâåííûõ ñïîñîáîâ ïî-
âûøåíèÿ ýíåðãîýôôåêòèâíîñòè ÌÊÄ.

Òåì íå ìåíåå, îáÿçàòåëüíîå ïðèìåíåíèå  ýíåðãîñáå-

ðåãàþùèõ ìåðîïðèÿòèé ïðè êàïèòàëüíîì ðåìîíòå ÌÊÄ
ïðåäñòàâëÿåòñÿ åäèíñòâåííîé ðåàëüíîé âîçìîæíîñòüþ
êàðäèíàëüíî èçìåíèòü â ëó÷øóþ ñòîðîíó ñèòóàöèþ ñ ñî-
ñòîÿíèåì îòå÷åñòâåííîãî æèëèùíîãî ôîíäà. Â íàñòîÿ-
ùåå âðåìÿ ïðîãðåññ â ñôåðå ðàçðàáîòêè è âíåäðåíèÿ íî-
âûõ ñòðîèòåëüíûõ ìàòåðèàëîâ è êîíñòðóêöèé ñ âûñîêîé
ýíåðãåòè÷åñêîé ýôôåêòèâíîñòüþ ñòðåìèòåëåí, òàêæå
êàê è â ñôåðå ñîçäàíèÿ íîâûõ òåõíîëîãèé è ìåòîäèê ïî-
âûøåíèÿ ýíåðãîýôôåêòèâíîñòè æèëûõ çäàíèé (äîìà ñ
íóëåâûì ïîòðåáëåíèåì ýíåðãèè, "óìíûå äîìà" è ò.ï.).

Ïëàíèðîâàòü è ðåàëèçîâûâàòü ìàñøòàáíûå ïðîãðàì-
ìû êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ÌÊÄ, ðàññ÷èòàííûå íà 30 ëåò
ðåàëèçàöèè â óñëîâèÿõ ñòðåìèòåëüíîñòè ïðîãðåññà áåç
îáÿçàòåëüíîñòè ïðèìåíåíèÿ â íèõ ìåð ïî ïîâûøåíèþ
ýíåðãåòè÷åñêîé ýôôåêòèâíîñòè æèëèùíîãî ôîíäà ïðåä-
ñòàâëÿåòñÿ ìàëîîïðàâäàííûì.

Ñåðèÿ: Ýêîíîìèêà è Ïðàâî ¹ 7  èþëü 2016 ã. 27
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