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åäåðàëüíûì çàêîíîì îò 31 äåêàáðÿ 2014 ã. ¹
499-ÔÇ "Î âíåñåíèè èçìåíåíèé â Çåìåëüíûé
êîäåêñ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è îòäåëüíûå çà-

êîíîäàòåëüíûå àêòû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè" [10] âíåñå-
íû ïîïðàâêè â Çåìåëüíûé êîäåêñ ÐÔ [3], Ãðàæäàíñêèé
êîäåêñ ÐÔ [2], Ôåäåðàëüíûé çàêîí îò 21.07.1997 ¹
122-ÔÇ "Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâè-
æèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì" [9] è ðÿä èíûõ ôåäå-
ðàëüíûõ çàêîíîâ. Ïîïðàâêàìè ïîäðîáíî óðåãóëèðîâàíû
îñíîâàíèÿ è ïðîöåäóðà èçúÿòèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äëÿ
ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ íóæä (äàëåå - "ïóá-
ëè÷íûå íóæäû") ó ñîáñòâåííèêîâ è èíûõ ïðàâîîáëàäàòå-
ëåé. Èçìåíåíèÿ âñòóïèëè â ñèëó 1 àïðåëÿ 2015 ãîäà.

Ðàíåå äåéñòâóþùàÿ ðåäàêöèÿ ñò. 44 Çåìåëüíîãî êî-
äåêñà ÐÔ (ÇÊ ÐÔ) óñòàíàâëèâàëà çàêðûòûé ïåðå÷åíü îñ-
íîâàíèé ïðåêðàùåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà çåìåëü-
íûé ó÷àñòîê. Ïåðå÷åíü ýòîò äóáëèðîâàë, ïî ñóòè, îñíîâà-
íèÿ äëÿ ïðåêðàùåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, ïðåäóñìîò-
ðåííûå â ñò. 235 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà ÐÔ (ÃÊ ÐÔ), â ÷à-
ñòè, îòíîñÿùåéñÿ ê çåìëå. Ïðè ýòîì â ïîëíîì ñîîòâåò-
ñòâèè ñ ï. 1 ñò. 2 ÃÊ ÐÔ ñòàòüÿ 235 ÃÊ ÐÔ óñòàíàâëèâàëà,
÷òî îñíîâàíèÿ äëÿ ïðåêðàùåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè
îïðåäåëÿëèñü èìåííî ãðàæäàíñêèì çàêîíîäàòåëüñòâîì.
Ñîãëàñíî ï. 3 ñò. 3 ÇÊ ÐÔ èìóùåñòâåííûå îòíîøåíèÿ ïî

âëàäåíèþ, ïîëüçîâàíèþ è ðàñïîðÿæåíèþ çåìåëüíûìè
ó÷àñòêàìè, à òàêæå ïî ñîâåðøåíèþ ñäåëîê ñ íèìè ðåãó-
ëèðóþòñÿ ãðàæäàíñêèì çàêîíîäàòåëüñòâîì, åñëè èíîå íå
ïðåäóñìîòðåíî, â ÷àñòíîñòè, çàêîíîäàòåëüñòâîì çåìåëü-
íûì. Îäíàêî ïðè áóêâàëüíîì òîëêîâàíèè äàííîé íîðìû
ðå÷ü â íåé èäåò ëèøü îá îñóùåñòâëåíèè óæå âîçíèêøèõ
ïðàâ è îá îòíîøåíèÿõ ïðè ñîâåðøåíèè ñäåëîê, à íå îá îñ-
íîâàíèÿõ èõ âîçíèêíîâåíèÿ è ïðåêðàùåíèÿ êàê òàêîâûõ.
Òåì íå ìåíåå, "âìåøàòåëüñòâî" çåìåëüíîãî çàêîíîäà-
òåëüñòâà â ñôåðó ðåãóëèðîâàíèÿ ãðàæäàíñêîãî ïðàâà â
÷àñòè îñíîâàíèé âîçíèêíîâåíèÿ è ïðåêðàùåíèÿ âåùíûõ
è èíûõ ïðàâ íà çåìëþ èìåëî ìåñòî è ðàíåå. Òåïåðü æå,
íîâàÿ ðåäàêöèÿ ñò. 44 ÇÊ ÐÔ, âñòóïèâøàÿ â ñèëó ñ
01.04.2015, ïðÿìî óêàçûâàåò íà òî, ÷òî èíûå îñíîâàíèÿ
äëÿ ïðåêðàùåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, ïîìèìî îò÷óæäå-
íèÿ ó÷àñòêà è îòêàçà îò ïðàâà íà íåãî, ìîãóò áûòü óñòà-
íîâëåíû ãðàæäàíñêèì è çåìåëüíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì.

Äàëåå, ñ 01.04.2015 óòðàòèëà ñèëó ñò. 55 ÇÊ ÐÔ, êî-
òîðàÿ ïðåäóñìàòðèâàëà ëèøü ñàìûå îáùèå ïðàâèëà îò-
íîñèòåëüíî èçúÿòèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äëÿ ãîñóäàð-
ñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ íóæä, îòñûëàÿ ê íîðìàì
ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà â ÷àñòè ïîäðîáíîé ðåã-
ëàìåíòàöèè ýòèõ âîïðîñîâ. Âçàìåí 499-ÔÇ ââîäèò â ÇÊ
ÐÔ íîâóþ ãëàâó VII.1, äåòàëüíî îïèñûâàþùóþ îñíîâàíèÿ
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è ïðîöåäóðó èçúÿòèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, è òàêèì îáðà-
çîì íîðìû î ïîðÿäêå èçúÿòèÿ çåìëè äëÿ ïóáëè÷íûõ íóæä
ñòàíîâÿòñÿ ïðåäìåòîì ðåãóëèðîâàíèÿ óæå íå ãðàæäàí-
ñêîãî, à èìåííî çåìåëüíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà.

Çàìåòèì çäåñü, ÷òî, â îòëè÷èå îò ãðàæäàíñêîãî, çå-
ìåëüíîå çàêîíîäàòåëüñòâî îòíîñèòñÿ óæå íå ê èñêëþ÷è-
òåëüíî ôåäåðàëüíîìó, à ê ñîâìåñòíîìó âåäåíèþ ÐÔ è åå
ñóáúåêòîâ. Òàêèì îáðàçîì, äàæå ó÷èòûâàÿ äåòàëüíî ðåã-
ëàìåíòèðîâàííóþ 499-ÔÇ ïðîöåäóðó èçúÿòèÿ çåìåëü-
íûõ ó÷àñòêîâ è èíîé íåäâèæèìîñòè äëÿ ïóáëè÷íûõ íóæä,
íåëüçÿ íå îòìåòèòü, ÷òî ýòîò çàêîí ïðåäîñòàâëÿåò ðåãèî-
íàì âîçìîæíîñòü ñàìîñòîÿòåëüíîãî çàêîíîäàòåëüíîãî
ðåãóëèðîâàíèÿ äàííûõ âîïðîñîâ. À óêàçàíèå íà âîçìîæ-
íîñòü óñòàíîâëåíèÿ îñíîâàíèé ïðåêðàùåíèÿ ïðàâà ñîá-
ñòâåííîñòè íà çåìëþ çåìåëüíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì
ñïîñîáíî ïîðîäèòü î÷åðåäíîé âèòîê ðåãèîíàëüíîãî ïðà-
âîòâîð÷åñòâà è â ýòîé ñôåðå - ñ äàëüíåéøèì íàðóøåíè-
åì åäèíîîáðàçèÿ ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ. Â ñâÿçè ñ
ýòèì è ïðèíèìàÿ âî âíèìàíèå âåñüìà "òâîð÷åñêîå" îòíî-
øåíèå ìîñêîâñêîãî, íàïðèìåð, çàêîíîäàòåëÿ ê ôåäå-
ðàëüíûì çàêîíàì [4; 11], íåëüçÿ èñêëþ÷èòü ïîÿâëåíèÿ íà
ðåãèîíàëüíîì óðîâíå ñàìûõ ýêçîòè÷åñêèõ "êîíêðåòèçà-
öèé" íîâûõ íîðì ÇÊ ÐÔ êàê â ÷àñòè èçúÿòèÿ èìóùåñòâà
äëÿ ïóáëè÷íûõ íóæä, òàê è â ÷àñòè ïðåêðàùåíèÿ ïðàâà
ñîáñòâåííîñòè íà çåìëþ.

Íîâàÿ ñòàòüÿ 56.8 ÇÊ ÐÔ ñòàâèò òî÷êó â "ñïîðå" ïîçè-
öèé ÂÀÑ ÐÔ (ï. 28 Ïîñòàíîâëåíèÿ Ïëåíóìà ÂÀÑ ÐÔ îò
24.03.2005 ¹ 11 [6]) è ÂÑ ÐÔ (Àïåëëÿöèîííîå îïðåäå-
ëåíèå Ðîñòîâñêîãî îáëàñòíîãî ñóäà îò 21.08.2014 ïî
äåëó ¹ 33-11351/2014 [1]) îòíîñèòåëüíî òîãî, íà êà-
êîé ìîìåíò äîëæåí îïðåäåëÿòüñÿ ðàçìåð âîçìåùåíèÿ çà
ó÷àñòîê, è, ñîîòâåòñòâåííî, êàêîé âèä ðàçðåøåííîãî èñ-
ïîëüçîâàíèÿ äîëæåí ïðèíèìàòüñÿ âî âíèìàíèå ïðè îï-
ðåäåëåíèè ðàçìåðà âîçìåùåíèÿ: "Â öåëÿõ îïðåäåëåíèÿ
ðàçìåðà âîçìåùåíèÿ ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà, ïðàâî ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè íà êîòîðûé ïîäëå-
æèò ïðåêðàùåíèþ, èëè ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü ïîäëåæàùèõ
ïðåêðàùåíèþ èíûõ ïðàâ íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê îïðåäå-
ëÿåòñÿ èñõîäÿ èç ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëü-
íîãî ó÷àñòêà íà äåíü, ïðåäøåñòâóþùèé äíþ ïðèíÿòèÿ ðå-
øåíèÿ îá èçúÿòèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. Â ñëó÷àå åñëè äî
óêàçàííîãî äíÿ ðàçðåøåííîå èñïîëüçîâàíèå çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà èçìåíåíî äëÿ ñòðîèòåëüñòâà, ðåêîíñòðóêöèè
îáúåêòîâ ôåäåðàëüíîãî çíà÷åíèÿ, îáúåêòîâ ðåãèîíàëü-
íîãî çíà÷åíèÿ èëè îáúåêòîâ ìåñòíîãî çíà÷åíèÿ, äëÿ
ñòðîèòåëüñòâà, ðåêîíñòðóêöèè êîòîðûõ îñóùåñòâëÿåòñÿ
èçúÿòèå, ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà èëè
ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü ïðåêðàùàåìûõ ïðàâ íà çåìåëüíûé
ó÷àñòîê îïðåäåëÿåòñÿ èñõîäÿ èç ðàçðåøåííîãî èñïîëü-
çîâàíèÿ, óñòàíîâëåííîãî äî óêàçàííîãî èçìåíåíèÿ. Ïëà-
íèðóåìîå èçúÿòèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà è (èëè) ðàñïîëî-
æåííûõ íà íåì îáúåêòîâ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà íå
ó÷èòûâàåòñÿ ïðè îïðåäåëåíèè ðàçìåðà âîçìåùåíèÿ" [3].

Ïðè ýòîì ñîãëàñíî ï. 10 ñò. 26 çàêîíà 499-ÔÇ äëÿ
öåëåé èçúÿòèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äëÿ ïóáëè÷íûõ íóæä, â
òîì ÷èñëå äëÿ ïðîâåäåíèÿ îöåíêè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè
ó÷àñòêà, â ñëó÷àå îòñóòñòâèÿ â êàäàñòðå íåäâèæèìîñòè
ñâåäåíèé îá èçûìàåìîì çåìåëüíîì ó÷àñòêå âèäîì åãî
ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ ïðèçíàåòñÿ "âèä ðàçðå-
øåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ, ñîîòâåòñòâóþùèé öåëè ïðåäîñ-
òàâëåíèÿ òàêîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, óêàçàííîé â äîêó-
ìåíòå, ïîäòâåðæäàþùåì ïðàâî íà òàêîé çåìåëüíûé ó÷à-
ñòîê, ëèáî â ñëó÷àå îòñóòñòâèÿ äàííîãî äîêóìåíòà âèä
ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ, ñîîòâåòñòâóþùèé íàçíà-
÷åíèþ ðàñïîëîæåííûõ íà òàêîì çåìåëüíîì ó÷àñòêå îáú-
åêòîâ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà".

Ñîãëàñíî íîâîé ðåäàêöèè ñò. 279 ÃÊ ÐÔ è ñò. 56.11
ÇÊ ÐÔ, åñëè èçúÿòèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äëÿ ãîñóäàð-
ñòâåííûõ èëè ìóíèöèïàëüíûõ íóæä äåëàåò íåâîçìîæíûì
èñïîëíåíèå ïðàâîîáëàäàòåëåì çåìåëüíîãî ó÷àñòêà èíûõ
îáÿçàòåëüñòâ ïåðåä òðåòüèìè ëèöàìè, â òîì ÷èñëå îáÿçà-
òåëüñòâ, îñíîâàííûõ íà çàêëþ÷åííûõ ïðàâîîáëàäàòåëåì
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ òàêèìè ëèöàìè äîãîâîðàõ, ðåøåíèå
îá èçúÿòèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ èëè
ìóíèöèïàëüíûõ íóæä ÿâëÿåòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ ïðåêðà-
ùåíèÿ ýòèõ îáÿçàòåëüñòâ. Òàêèå äîãîâîðû ìîãóò áûòü
ðàñòîðãíóòû áûâøèì ïðàâîîáëàäàòåëåì èçûìàåìîé íå-
äâèæèìîñòè â îäíîñòîðîííåì ïîðÿäêå.

Â ñâÿçè ñ ýòèì äëÿ ïðàâîîáëàäàòåëåé è èõ êðåäèòîðîâ
àêòóàëüíûì ñòàíîâèòñÿ åùå îäíî ïîëîæåíèå ñò. 56.8 ÇÊ
ÐÔ: "Â ñëó÷àå, åñëè â ðåçóëüòàòå èçúÿòèÿ çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ è (èëè) ðàñïîëîæåííûõ íà íèõ îáúåêòîâ íåäâè-
æèìîãî èìóùåñòâà ó ïðàâîîáëàäàòåëåé èçûìàåìîé íå-
äâèæèìîñòè âîçíèêàþò óáûòêè â ñâÿçè ñ íåâîçìîæíîñ-
òüþ èñïîëíåíèÿ èìè îáÿçàòåëüñòâ ïåðåä òðåòüèìè ëèöà-
ìè, â òîì ÷èñëå îñíîâàííûõ íà çàêëþ÷åííûõ ñ òàêèìè ëè-
öàìè äîãîâîðàõ, ïðàâîîáëàäàòåëè èçûìàåìîé íåäâèæè-
ìîñòè îáÿçàíû ïðåäñòàâèòü ëèöó, âûïîëíÿþùåìó ðàáîòû
ïî îöåíêå èçûìàåìûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è (èëè) ðàñïî-
ëîæåííûõ íà íèõ îáúåêòîâ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà èëè
îöåíêå ïðåêðàùàåìûõ ïðàâ è ðàçìåðà óáûòêîâ, ïðè÷èíÿ-
åìûõ òàêèì èçúÿòèåì, äîêóìåíòû, ïîäòâåðæäàþùèå âîç-
íèêíîâåíèå ó ïðàâîîáëàäàòåëåé èçûìàåìîé íåäâèæèìî-
ñòè óáûòêîâ â ñâÿçè ñ íåâîçìîæíîñòüþ èñïîëíåíèÿ óêà-
çàííûõ îáÿçàòåëüñòâ" [3].

Âàæíî ïðèíèìàòü âî âíèìàíèå è òîò ôàêò, ÷òî ñîãëàñ-
íî ñò. 56.8 â ñòîèìîñòè âîçìåùåíèÿ íå ó÷èòûâàþòñÿ:

◆ óáûòêè ïî îáÿçàòåëüñòâàì, âîçíèêøèì ïîñëå
óâåäîìëåíèÿ îá èçúÿòèè ó÷àñòêà;

◆ ñòîèìîñòü íåäâèæèìîñòè, âîçâåäåííîé íà
ó÷àñòêå íå â ñîîòâåòñòâèè ñ ðàçðåøåííûì èñïîëüçîâà-
íèåì, à ðàâíî âîïðåêè óñëîâèÿì äîãîâîðà àðåíäû ó÷àñò-
êà, íàõîäÿùåãîñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé (ìóíèöèïàëüíîé)
ñîáñòâåííîñòè.
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Ïîïóòíî îòìåòèì, ÷òî, ó÷èòûâàÿ ñêëîííîñòü ìîñêîâ-
ñêîé, íàïðèìåð, èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè ïðîèçâîëüíî ïå-
ðåñìàòðèâàòü ðàçðåøåííîå èñïîëüçîâàíèå ó÷àñòêîâ, íî-
âàÿ íîðìà ñîçäàåò íå òîëüêî äëÿ àðåíäàòîðîâ, íî è äëÿ
ñîáñòâåííèêîâ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ïîâûøåííûå ôèíàí-
ñîâûå ðèñêè.

Ñîãëàñíî ï. 9 ñò. 56.10 ÇÊ ÐÔ ïðàâîîáëàäàòåëü èçû-
ìàåìîé íåäâèæèìîñòè âïðàâå ïîäïèñàòü ñîãëàøåíèå îá
èçúÿòèè íåäâèæèìîñòè è íàïðàâèòü åãî óïîëíîìî÷åííî-
ìó îðãàíó ëèáî îðãàíèçàöèè, ïîäàâøåé õîäàòàéñòâî îá
èçúÿòèè, ëèáî íàïðàâèòü óêàçàííûì ëèöàì óâåäîìëåíèå
îá îòêàçå â ïîäïèñàíèè ñîãëàøåíèÿ îá èçúÿòèè íåäâèæè-
ìîñòè èëè ïðåäëîæåíèÿ îá èçìåíåíèè óñëîâèé äàííîãî
ñîãëàøåíèÿ, â òîì ÷èñëå ïðåäëîæåíèÿ îá èçìåíåíèè ðàç-
ìåðà âîçìåùåíèÿ. Ê ïðåäëîæåíèÿì îá èçìåíåíèè ðàç-
ìåðà âîçìåùåíèÿ äîëæíû áûòü ïðèëîæåíû îáîñíîâûâà-
þùèå ýòî èçìåíåíèå äîêóìåíòû.

Ó÷èòûâàÿ, ÷òî ïðàâîîáëàäàòåëü ìîæåò ïðåäñòàâëÿòü
ïðåäëîæåíèÿ, â òîì ÷èñëå, ïî ðàçìåðó âîçìåùåíèÿ, îò÷åò
îá îöåíêå ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè èçûìàåìîé íåäâèæèìîñ-
òè, ïðàâ íà íåäâèæèìîñòü ÿâëÿåòñÿ ðåêîìåíäàòåëüíûì è
íå ïîäëåæèò îñïàðèâàíèþ ïóòåì ïðåäúÿâëåíèÿ ñàìîñòî-
ÿòåëüíîãî èñêà [5]. Â ñâÿçè ñ ýòèì îñïàðèâàíèå âåëè÷èíû
îöåíêè âîçìîæíî ëèøü â ðàìêàõ äåëà ïî èñêó óïîëíîìî-
÷åííîãî îðãàíà ëèáî îðãàíèçàöèè îá èçúÿòèè çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà.

Òàêîé èñê, êàê áûëî óêàçàíî âûøå, ìîæåò áûòü ïðåäú-
ÿâëåí â ñëó÷àå, åñëè ñîãëàøåíèå íå áóäåò ïîäïèñàíî
ïðàâîîáëàäàòåëåì èçûìàåìîé íåäâèæèìîñòè â òå÷åíèå
90 äíåé ñ ìîìåíòà ïîëó÷åíèÿ èì ïðîåêòà ñîãëàøåíèÿ. Â
ýòîì ñëó÷àå ñðîêè èçúÿòèÿ, ðàçìåð âîçìåùåíèÿ è äðóãèå
óñëîâèÿ îïðåäåëÿþòñÿ ñóäîì (ñò. 279 ÃÊ ÐÔ â ðåäàêöèè
çàêîíà 499-ÔÇ).

Ïðè ýòîì, êàê è ðàíåå, ó ïðàâîîáëàäàòåëÿ íåò ïðàâà
ñàìîñòîÿòåëüíî ïðåäúÿâëÿòü èñê â ñóä ñ òðåáîâàíèåì î
ïîíóæäåíèè óïîëíîìî÷åííîãî îðãàíà ëèáî îðãàíèçàöèè,
çàÿâèâøåé õîäàòàéñòâî îá èçúÿòèè, ê çàêëþ÷åíèþ ñîãëà-
øåíèÿ îá èçúÿòèè - êàê íåîäíîêðàòíî îòìå÷àëè àðáèò-
ðàæíûå ñóäû (è ýòà ïîçèöèÿ íàõîäèëà ïîäòâåðæäåíèå â
îòêàçíûõ Îïðåäåëåíèÿõ Êîíñòèòóöèîííîãî Ñóäà ÐÔ), ó
ïðàâîîáëàäàòåëÿ èçûìàåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà îòñóò-
ñòâóåò òàêîé ñïîñîá çàùèòû ïðàâà, è íîðìû ñò.ñò. 445 è
446 ÃÊ ÐÔ â ýòîì ñëó÷àå íåïðèìåíèìû. Îñíîâàíèé äëÿ
èçìåíåíèÿ ïðàâîïðèìåíèòåëüíîé ïðàêòèêè â ýòîé ÷àñòè
èç ïîëîæåíèé çàêîíà 499-ÔÇ íå óñìàòðèâàåòñÿ.

Â êîíòåêñòå öåëè èçúÿòèÿ - à èìåííî îñîáîãî ïóáëè÷-
íîãî èíòåðåñà, êîòîðûé è îáîñíîâûâàåò ïðàâîìåðíîñòü
èçúÿòèÿ íåäâèæèìîñòè, âûçûâàåò áîëüøèå âîïðîñû
ïîäï. 4 ï. 4 ñò. 56.11 ÇÊ ÐÔ. Ñîãëàñíî ýòîé íîðìå, åñëè ñ
õîäàòàéñòâîì îá èçúÿòèè ó÷àñòêà âûñòóïèë ñóáúåêò åñòå-

ñòâåííîé ìîíîïîëèè, íåäðîïîëüçîâàòåëü èëè îðãàíèçà-
öèÿ, óïîëíîìî÷åííàÿ çàêîíîì èëè ñîãëàøåíèåì ñ îðãà-
íîì ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè, ëèáî èìåþùàÿ ðàçðåøåíèå
íà îñóùåñòâëåíèå òîãî âèäà äåÿòåëüíîñòè èç óêàçàííûõ â
ñò. 49 ÇÊ ÐÔ, äëÿ êîòîðîãî îñóùåñòâëÿåòñÿ èçúÿòèå, è ýòà
îðãàíèçàöèÿ â ïîëíîì îáúåìå îïëàòèëà ïðàâîîáëàäàòå-
ëþ íåäâèæèìîñòè âîçìåùåíèå ëèáî ïðåäîñòàâèëà äðóãîå
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî âçàìåí èçûìàåìîãî, ïðàâî ñîá-
ñòâåííîñòè íà èçúÿòóþ íåäâèæèìîñòü âîçíèêàåò íåïî-
ñðåäñòâåííî ó ýòîé îðãàíèçàöèè (êðîìå ñëó÷àåâ, êîãäà
ó÷àñòîê èçúÿò èç îáîðîòà èëè îãðàíè÷åí â îáîðîòå).

Íå çàðåãèñòðèðîâàííûå â ÅÃÐÏ ïðàâà àðåíäû (à òàê-
æå áåçâîçìåçäíîãî ïîëüçîâàíèÿ, áåññðî÷íîãî ïîëüçîâà-
íèÿ, ïîæèçíåííîãî íàñëåäóåìîãî âëàäåíèÿ) íà ó÷àñòîê
ïðåêðàùàþòñÿ ïóòåì íàïðàâëåíèÿ ñîîòâåòñòâóþùåãî
óâåäîìëåíèÿ óïîëíîìî÷åííûì îðãàíîì èëè îðãàíèçàöè-
åé, îáðàòèâøåéñÿ ñ õîäàòàéñòâîì, â îðãàí, îñóùåñòâëÿþ-
ùèé ïðàâà ñîáñòâåííèêà - ïóáëè÷íî-ïðàâîâîãî îáðàçî-
âàíèÿ (ïðèíÿòèÿ îòäåëüíîãî ðåøåíèÿ î ïðåêðàùåíèè ñî-
îòâåòñòâóþùèõ ïðàâ íå òðåáóåòñÿ).

Ïîìèìî ýòîãî, íîâàÿ ðåäàêöèÿ ñò. 279 ÃÊ ÐÔ ïðåäóñ-
ìàòðèâàåò, ÷òî ñî äíÿ ïðåêðàùåíèÿ ïðàâ íà èçúÿòûé çå-
ìåëüíûé ó÷àñòîê ïðåæíåãî ïðàâîîáëàäàòåëÿ ïðåêðàùà-
þòñÿ ñåðâèòóò (åñëè òîëüêî îí íå ïðîòèâîðå÷èò öåëÿì, äëÿ
êîòîðûõ ïðîèçâîäèòñÿ èçúÿòèå), çàëîã, óñòàíîâëåííûå â
îòíîøåíèè òàêîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, à òàêæå äîãîâîðû,
çàêëþ÷åííûå äàííûì ïðàâîîáëàäàòåëåì â îòíîøåíèè
òàêîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà.

Ââåäåííàÿ 499-ÔÇ íîâàÿ ðåäàêöèÿ ñò. 25.7 ÔÇ "Î
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìó-
ùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì" óñòàíàâëèâàåò, ÷òî ãîñóäàðñòâåí-
íàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïðåêðàùåíèÿ çàëîãà, èíûõ îáðåìåíåíèé
è ñåðâèòóòîâ â îòíîøåíèè èçûìàåìîãî ó÷àñòêà ïðîèñõî-
äèò àâòîìàòè÷åñêè áåç îòäåëüíîãî çàÿâëåíèÿ îäíîâðå-
ìåííî ñ ðåãèñòðàöèåé ïðåêðàùåíèÿ ïðàâ ïðåæíåãî ïðà-
âîîáëàäàòåëÿ è âîçíèêíîâåíèÿ ïðàâ íîâîãî ïðàâîîáëà-
äàòåëÿ - ïî çàÿâëåíèþ óïîëíîìî÷åííîãî îðãàíà ëèáî îð-
ãàíèçàöèè, îáðàòèâøåéñÿ ñ õîäàòàéñòâîì îá èçúÿòèè
ó÷àñòêà.

Ìåæäó òåì, ñòàòüÿ 25 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò
16.07.1998 ¹ 102-ÔÇ "Îá èïîòåêå (çàëîãå íåäâèæè-
ìîñòè)" [8] äëÿ ñëó÷àÿ èçúÿòèÿ ïðåäìåòà çàëîãà äëÿ ãîñó-
äàðñòâåííûõ, ìóíèöèïàëüíûõ íóæä ïðåäóñìàòðèâàåò
ðàñïðîñòðàíåíèå èïîòåêè íà èìóùåñòâî, ïðåäîñòàâëåí-
íîå âçàìåí èçúÿòîãî, ëèáî ïðàâî ïðåèìóùåñòâåííîãî
óäîâëåòâîðåíèÿ òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ èç ñóììû
âîçìåùåíèÿ. À ñòàòüÿ 41 óêàçàííîãî çàêîíà è ï. 4 ñò. 29
Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 21.07.1997 ¹ 122-ÔÇ "Î ãî-
ñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùå-
ñòâî è ñäåëîê ñ íèì" ãîâîðÿò íå î ðåãèñòðàöèè ïðåêðàùå-
íèÿ çàëîãà, à î ïîãàøåíèè ðåãèñòðàöèîííîé çàïèñè, ÷òî
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ñîãëàñíî ïðÿìîìó óêàçàíèþ çàêîíà íå ÿâëÿåòñÿ äåéñòâè-
åì ïî ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ. Ïðè÷åì, ïîãà-
øåíèå òàêîé çàïèñè íà îñíîâàíèè çàÿâëåíèÿ îäíîãî çà-
ëîãîäàòåëÿ âîçìîæíî ëèøü ñ îäíîâðåìåííûì ïðåäñòàâ-
ëåíèåì çàêëàäíîé, ñîäåðæàùåé îòìåòêó âëàäåëüöà çà-
êëàäíîé îá èñïîëíåíèè îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçà-
òåëüñòâà â ïîëíîì îáúåìå, à ïîãàøåíèå ðåãèñòðàöèîííîé
çàïèñè áåç çàÿâëåíèÿ âîçìîæíî ëèøü íà îñíîâàíèè ïî-
ñòóïèâøåãî â îðãàí, îñóùåñòâëÿþùèé ðåãèñòðàöèþ, ðå-
øåíèÿ ñóäà, àðáèòðàæíîãî ñóäà î ïðåêðàùåíèè èïîòåêè. 

Èíîå, ñîãëàñíî óêàçàíèþ ñò. 25 Çàêîíà îá èïîòåêå,
ìîæåò áûòü ïðåäóñìîòðåíî ôåäåðàëüíûì çàêîíîì. Ïðè
ýòîì, òà æå ñò. 25 óêàçûâàåò, ÷òî "ðåãèñòðàöèîííàÿ çà-

ïèñü îá èïîòåêå èìóùåñòâà, èçúÿòîãî äëÿ ãîñóäàðñòâåí-
íûõ èëè ìóíèöèïàëüíûõ íóæä, ïîãàøàåòñÿ â ïîðÿäêå, óñ-
òàíîâëåííîì íàñòîÿùèì Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì, åñëè
èíîå íå îïðåäåëåíî Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 1 äåêàáðÿ
2007 ãîäà N 310-ÔÇ "Îá îðãàíèçàöèè è î ïðîâåäåíèè
XXII Îëèìïèéñêèõ çèìíèõ èãð è XI Ïàðàëèìïèéñêèõ çèì-
íèõ èãð 2014 ãîäà â ãîðîäå Ñî÷è, ðàçâèòèè ãîðîäà Ñî÷è
êàê ãîðíîêëèìàòè÷åñêîãî êóðîðòà è âíåñåíèè èçìåíåíèé
â îòäåëüíûå çàêîíîäàòåëüíûå àêòû Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-
öèè" [7]. Êàêèì îáðàçîì óêàçàííûå íîðìû äîëæíû ñîîò-
íîñèòüñÿ ñ íîâûìè ïîëîæåíèÿìè î çàëîãå, ñîäåðæàùè-
ìèñÿ â çàêîíå 499-ÔÇ, ñòàíåò ïîíÿòíî ëèøü òîãäà, êîãäà
ñëîæèòñÿ ñîîòâåòñòâóþùàÿ ïðàâîïðèìåíèòåëüíàÿ ïðàê-
òèêà.
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