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Р
åôîðìà ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà, âî ìíî-
ãîì ïðåäîïðåäåëåííàÿ îñîçíàíèåì íåîáõîäèìîñ-
òè ïðàâîâîãî îáåñïå÷åíèÿ è ñîäåéñòâèÿ ðàçâèòèþ

ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè, ïðèâåëà ê âíåñå-
íèþ çíà÷èòåëüíûõ èçìåíåíèé â ïîëîæåíèÿ Ãðàæäàíñêî-
ãî êîäåêñà ÐÔ (äàëåå ÃÊ ÐÔ), ïîñâÿùåííûå äîãîâîðíîìó
ïðàâó.

Äàííûå èçìåíåíèÿ íà äîêòðèíàëüíîì óðîâíå îñìûñ-
ëÿëèñü ó÷åíûìè-êîììåðöèàëèñòàìè íà ïðîòÿæåíèè
äëèòåëüíîãî âðåìåíè, çàäîëãî äî ðàçðàáîòêè è îïóáëè-
êîâàíèÿ Êîíöåïöèè ðàçâèòèÿ ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäà-
òåëüñòâà [2].

Íàïðèìåð, Á.È. Ïóãèíñêèé, â ó÷åáíèêå "Êîììåð÷åñêîå
ïðàâî Ðîññèè", àíàëèçèðóÿ îñîáåííîñòè êîììåð÷åñêèõ
äîãîâîðîâ, îáðàùàë âíèìàíèå íà íåäîñòàòî÷íî ïîäðîá-
íîå è ðàçíîîáðàçíîå, ïî ñðàâíåíèþ ñ çàðóáåæíûìè ïðà-
âîïîðÿäêàìè, ðåãóëèðîâàíèå ïîðÿäêà çàêëþ÷åíèÿ êîì-
ìåð÷åñêèõ äîãîâîðîâ â ÃÊ ÐÔ. Òàêæå ó÷åíûì îòìå÷àëàñü
è íåîáõîäèìîñòü ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ èíñòèòóòîâ ïîðÿäêà
è ñïîñîáîâ çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðîâ, ñðåäè êîòîðûõ áûëè
íàçâàíû è ïåðåãîâîðû, ïðåäëàãàëèñü íàïðàâëåíèÿ, îáåñ-
ïå÷èâàþùèå ïðåäñêàçóåìîñòü äåéñòâèé ñòîðîí êîììåð-
÷åñêèõ îòíîøåíèé, ñòàáèëüíîñòü, âîçíèêàþùèõ â õîäå
îñóùåñòâëåíèÿ ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè îò-
íîøåíèé, òàêèå êàê ðàìî÷íûé è îïöèîííûé äîãîâîðû [6].

Ñïåöèàëèñòàìè îòìå÷àåòñÿ, ÷òî ïðåääîãîâîðíûì îò-
íîøåíèÿì â ïðàâå óäåëÿåòñÿ çíà÷èòåëüíî ìåíüøå âíè-
ìàíèÿ, ÷åì äîãîâîðíûì èëè äåëèêòíûì [5, ñ. 18]. Ïðè
ýòîì, â ãðàæäàíñêîì çàêîíîäàòåëüñòâå, à òàêæå ïðàêòèêå
õîçÿéñòâåííîãî îáîðîòà ïðèñóòñòâóþò ðàçíîîáðàçíûå
ïðåääîãîâîðíûå îòíîøåíèÿ, ïðåäóñìàòðèâàþùèå ïðàâà
è îáÿçàííîñòè ñòîðîí. Ê íèì, íàïðèìåð, ìîæíî îòíåñòè
ïðàâà è îáÿçàííîñòè îðãàíèçàòîðà òîðãîâ ïðè çàêëþ÷å-
íèè äîãîâîðà íà òîðãàõ (ïðàâî îòêàçàòüñÿ îò ïðîâåäåíèÿ
àóêöèîíà â ëþáîå âðåìÿ, íî íå ïîçäíåå ÷åì çà òðè äíÿ äî
íàñòóïëåíèÿ äàòû åãî ïðîâåäåíèÿ, à îò ïðîâåäåíèÿ êîí-
êóðñà - íå ïîçäíåå ÷åì çà òðèäöàòü äíåé äî ïðîâåäåíèÿ
êîíêóðñà; îáÿçàííîñòü âîçìåñòèòü ó÷àñòíèêàì ïîíåñåí-
íûé èìè ðåàëüíûé óùåðá â ñëó÷àå, åñëè îðãàíèçàòîð îò-
êðûòûõ òîðãîâ îòêàçàëñÿ îò èõ ïðîâåäåíèÿ ñ íàðóøåíèåì
óêàçàííûõ ñðîêîâ (ï. 4 ñò. 448 ÃÊ ÐÔ).

Êëàññè÷åñêèé ñïîñîá çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðîâ ïîñðåä-
ñòâîì àêöåïòà, íàïðàâëåííîé ñòîðîíå îôåðòû, òàêæå
ïðåäïîëàãàåò íàëè÷èå îïðåäåëåííûõ ïðåääîãîâîðíûõ
îòíîøåíèé, ïðåäîïðåäåëÿþùèõ âîçíèêíîâåíèå ó ñòîðîí
ñîâîêóïíîñòè ïðàâ è îáÿçàííîñòåé. Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò.
436 ÃÊ ÐÔ ïîëó÷åííàÿ àäðåñàòîì îôåðòà íå ìîæåò áûòü
îòîçâàíà â òå÷åíèå ñðîêà, óñòàíîâëåííîãî äëÿ åå àêöåï-
òà, åñëè èíîå íå îãîâîðåíî â ñàìîé îôåðòå ëèáî íå âûòå-
êàåò èç ñóùåñòâà ïðåäëîæåíèÿ èëè îáñòàíîâêè, â êîòîðîé
îíî áûëî ñäåëàíî.
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ПРАВО

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ï. 3 ñò. 432 ÃÊ, ñòîðîíà, ïðèíÿâøàÿ
îò äðóãîé ñòîðîíû ïîëíîå èëè ÷àñòè÷íîå èñïîëíåíèå ïî
äîãîâîðó ëèáî èíûì îáðàçîì ïîäòâåðäèâøàÿ äåéñòâèå
äîãîâîðà, íå âïðàâå òðåáîâàòü ïðèçíàíèÿ ýòîãî äîãîâîðà
íåçàêëþ÷åííûì, åñëè çàÿâëåíèå òàêîãî òðåáîâàíèÿ ñ
ó÷åòîì êîíêðåòíûõ îáñòîÿòåëüñòâ áóäåò ïðîòèâîðå÷èòü
ïðèíöèïó äîáðîñîâåñòíîñòè (ï. 3 ñò. 1 ÃÊ ÐÔ).

Â ïðîöåññå ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ íîðì ãðàæäàíñêîãî
çàêîíîäàòåëüñòâà, íàïðàâëåííîãî íà óðåãóëèðîâàíèå
ïðåääîãîâîðíîé îòâåòñòâåííîñòè, Êîíöåïöèÿ ðàçâèòèÿ
ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ïðåäóñìîòðåëà, ÷òî â
"öåëÿõ ïðåäîòâðàùåíèÿ íåäîáðîñîâåñòíîãî ïîâåäåíèÿ íà
ñòàäèè ïåðåãîâîðîâ î çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà â ÃÊ ÐÔ ñëå-
äóåò äëÿ îòíîøåíèé, ñâÿçàííûõ ñ îñóùåñòâëåíèåì ïðåä-
ïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè, ïðåäóñìîòðåòü ñïåöè-
àëüíûå ïðàâèëà î òàê íàçûâàåìîé ïðåääîãîâîðíîé îò-
âåòñòâåííîñòè, îðèåíòèðóÿñü íà ñîîòâåòñòâóþùèå ïðà-
âèëà ðÿäà èíîñòðàííûõ ïðàâîïîðÿäêîâ [ 2, ï. 3.7.2].

Ðåçóëüòàòîì ñòàëî ïîÿâëåíèå â 2015 ãîäó â ÃÊ ÐÔ
ñòàòüè 434.1, îïðåäåëÿþùåé îñíîâû ïðàâîâîãî ðåãóëè-
ðîâàíèÿ çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðîâ â õîäå ïðîâåäåíèÿ ïåðå-
ãîâîðîâ.

Íåäîáðîñîâåñòíîå âåäåíèå ïåðåãîâîðîâ âëå÷åò çà
ñîáîé íàñòóïëåíèå ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîé îòâåòñòâåííî-
ñòè, ïðåäóñìîòðåííîé ñòàòüåé 434.1 ÃÊ ÐÔ. Íîðìàòèâ-
íûå ïîëîæåíèÿ, ïðåäóñìîòðåííûå äàííîé ñòàòüåé ÃÊ ÐÔ,
áûëè êîíêðåòèçèðîâàíû â Ïîñòàíîâëåíèè Ïëåíóìà Âåð-
õîâíîãî Ñóäà ÐÔ îò 24.03.2016 ã. ¹ 7 (ðåä. îò
07.02.2017) "Î ïðèìåíåíèè ñóäàìè íåêîòîðûõ ïîëîæå-
íèé Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îá îò-
âåòñòâåííîñòè çà íàðóøåíèå îáÿçàòåëüñòâ" [3].

Â ÷àñòíîñòè, ïîëîæåíèÿ äàííîãî Ïîñòàíîâëåíèÿ îï-
ðåäåëÿþò êðóã èñòî÷íèêîâ, ðåãóëèðóþùèõ ïðàâèëà âîç-
ìåùåíèÿ óáûòêîâ, ïðè÷èíåííûõ íåäîáðîñîâåñòíûõ âåäå-
íèåì ïåðåãîâîðîâ, óêàçûâàÿ, ÷òî ê îòíîøåíèÿì, ñâÿçàí-
íûì ñ ïðè÷èíåíèåì âðåäà íåäîáðîñîâåñòíûì ïîâåäåíè-
åì ïðè ïðîâåäåíèè ïåðåãîâîðîâ, ïðèìåíÿþòñÿ íîðìû
ãëàâû 59 ÃÊ ÐÔ ñ èñêëþ÷åíèÿìè, óñòàíîâëåííûìè ñòàòü-
åé 434.1 ÃÊ ÐÔ, êîãäà þðèäè÷åñêîå ëèöî ëèáî ãðàæäàíèí
âîçìåùàåò âðåä, ïðè÷èíåííûé íåäîáðîñîâåñòíûì ïîâå-
äåíèåì åãî ðàáîòíèêà ïðè ïðîâåäåíèè ïåðåãîâîðîâ ïî
ïðàâèëàì, ïðåäóñìîòðåííûì ñòàòüåé 1068 ÃÊ ÐÔ, èëè â
ñëó÷àå, êîãäà âðåä ïðè ïðîâåäåíèè ïåðåãîâîðîâ ïðè÷è-
íåí íåñêîëüêèìè êîíòðàãåíòàìè ñîâìåñòíî è îíè íåñóò
ñîëèäàðíóþ îòâåòñòâåííîñòü ïåðåä ïîòåðïåâøèì â ñîîò-
âåòñòâèè ñî ñò. 1080 ÃÊ ÐÔ.

Ïðè ðàññìîòðåíèè äåë î ïðèâëå÷åíèè ê îòâåòñòâåííî-
ñòè çà íåäîáðîñîâåñòíîå âåäåíèå ïåðåãîâîðîâ, âàæíîå
çíà÷åíèå èìååò ðàñïðåäåëåíèå áðåìåíè äîêàçûâàíèÿ.
Ïðåäïîëàãàåòñÿ, ÷òî êàæäàÿ èç ñòîðîí ïåðåãîâîðîâ äåé-
ñòâóåò äîáðîñîâåñòíî è ñàìî ïî ñåáå ïðåêðàùåíèå ïåðå-

ãîâîðîâ áåç óêàçàíèÿ ìîòèâîâ îòêàçà íå ñâèäåòåëüñòâó-
åò î íåäîáðîñîâåñòíîñòè ñîîòâåòñòâóþùåé ñòîðîíû. Íà
èñòöà âîçëàãàåòñÿ áðåìÿ äîêàçûâàíèÿ òîãî, ÷òî, âñòóïàÿ
â ïåðåãîâîðû, îòâåò÷èê äåéñòâîâàë íåäîáðîñîâåñòíî ñ
öåëüþ ïðè÷èíåíèÿ âðåìÿ èñòöó, íàïðèìåð, ïûòàëñÿ ïîëó-
÷èòü êîììåð÷åñêóþ èíôîðìàöèþ ó èñòöà ëèáî âîñïðå-
ïÿòñòâîâàòü çàêëþ÷åíèþ äîãîâîðà ìåæäó èñòöîì è òðå-
òüèì ëèöîì (ï. 5 ñò. 10, ï. 1 ñò. 421 è ï. 1 ñò. 434.1 ÃÊ ÐÔ).
Ïðè ýòîì ïðàâèëî, ïðåäóñìîòðåííîå ï. 2 ñò. 1064 ÃÊ ÐÔ
íå ïðèìåíÿåòñÿ.

Òàêæå íåîáõîäèìî ó÷èòûâàòü, ÷òî íåäîáðîñîâåñò-
íîñòü äåéñòâèé îòâåò÷èêà ïðåäïîëàãàåòñÿ, â ñëó÷àå, âî-
ïåðâûõ, ïðåäîñòàâëåíèÿ ñòîðîíå íåïîëíîé èëè íåäîñòî-
âåðíîé èíôîðìàöèè, â òîì ÷èñëå óìîë÷àíèå îá îáñòîÿ-
òåëüñòâàõ, êîòîðûå â ñèëó õàðàêòåðà äîãîâîðà äîëæíû
áûòü äîâåäåíû äî ñâåäåíèÿ äðóãîé ñòîðîíû; âî-âòîðûõ, â
ñëó÷àå âíåçàïíîãî è íåîïðàâäàííîãî ïðåêðàùåíèÿ ïåðå-
ãîâîðîâ î çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà ïðè òàêèõ îáñòîÿòåëüñò-
âàõ, ïðè êîòîðûõ äðóãàÿ ñòîðîíà ïåðåãîâîðîâ íå ìîãëà
ðàçóìíî ýòîãî îæèäàòü.

Îïðåäåëÿÿ ñïîñîáû çàùèòû ñòîðîíû îò íåäîáðîñîâå-
ñòíîãî âåäåíèÿ ïåðåãîâîðîâ, íåîáõîäèìî, ïðåæäå âñåãî
îáðàòèòüñÿ ê ÃÊ ÐÔ, â ñîîòâåòñòâèè ñ ïîëîæåíèÿìè êîòî-
ðîãî (ï. 3 ñò. 434.1) ñòîðîíà, êîòîðàÿ âåäåò èëè ïðåðûâà-
åò ïåðåãîâîðû î çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà íåäîáðîñîâåñòíî,
îáÿçàíà âîçìåñòèòü äðóãîé ñòîðîíå ïðè÷èíåííûå ýòèì
óáûòêè. Â ðåçóëüòàòå âîçìåùåíèÿ óáûòêîâ, ïðè÷èíåííûõ
íåäîáðîñîâåñòíûì ïîâåäåíèåì ïðè ïðîâåäåíèè ïåðåãî-
âîðîâ, ïîòåðïåâøèé äîëæåí áûòü ïîñòàâëåí â ïîëîæåíèå,
â êîòîðîì îí íàõîäèëñÿ áû åñëè áû íå âñòóïàë â ïåðåãî-
âîðû ñ íåäîáðîñîâåñòíûì êîíòðàãåíòîì. Íàïðèìåð, åìó
ìîãóò áûòü âîçìåùåíû ðàñõîäû, ïîíåñåííûå â ñâÿçè ñ
âåäåíèåì ïåðåãîâîðîâ, ðàñõîäû ïî ïðèãîòîâëåíèþ ê çà-
êëþ÷åíèþ äîãîâîðà, à òàêæå óáûòêè, ïîíåñåííûå â ñâÿçè
ñ óòðàòîé âîçìîæíîñòè çàêëþ÷èòü äîãîâîð ñ òðåòüèì ëè-
öîì (ñò. 15, ïóíêò 2 ñòàòüè 393, ïóíêò 2 ñòàòüè 434.1,
àáç. ïåðâûé ïóíêòà 1 ñòàòüè 1064 ÃÊ ÐÔ) [3].

Îáðàùåíèå ê àíàëèçó ïîëîæåíèé ñóäåáíîé ïðàêòèêè
ïîêàçûâàåò, ÷òî â ñëó÷àå íåäîáðîñîâåñòíîãî âåäåíèÿ ïå-
ðåãîâîðîâ, ïîñòðàäàâøàÿ ñòîðîíà ìîæåò èñïîëüçîâàòü è
èíûå, êðîìå âîçìåùåíèÿ óáûòêîâ, ñïîñîáû çàùèòû. Òàê,
â ñîîòâåòñòâèè ñ ï. 20 Ïîñòàíîâëåíèÿ Ïëåíóìà Âåðõîâ-
íîãî Ñóäà ÐÔ "Î ïðèìåíåíèè ñóäàìè íåêîòîðûõ ïîëîæå-
íèé Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îá îò-
âåòñòâåííîñòè çà íàðóøåíèå îáÿçàòåëüñòâ" [3], åñëè ñòî-
ðîíå ïåðåãîâîðîâ åå êîíòðàãåíòîì ïðåäñòàâëåíà íåïîë-
íàÿ èëè íåäîñòîâåðíàÿ èíôîðìàöèÿ ëèáî êîíòðàãåíò
óìîë÷àë îá îáñòîÿòåëüñòâàõ, êîòîðûå â ñèëó õàðàêòåðà
äîãîâîðà äîëæíû áûëè áûòü äîâåäåíû äî åå ñâåäåíèÿ, è
ñòîðîíàìè áûë çàêëþ÷åí äîãîâîð, ýòà ñòîðîíà âïðàâå
ïîòðåáîâàòü ïðèçíàíèÿ ñäåëêè íåäåéñòâèòåëüíîé è âîç-
ìåùåíèÿ âûçâàííûõ òàêîé íåäåéñòâèòåëüíîñòüþ óáûò-
êîâ (ñò. 178 èëè 179 ÃÊ ÐÔ) ëèáî èñïîëüçîâàòü ñïîñîáû
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çàùèòû, ñïåöèàëüíî ïðåäóñìîòðåííûå äëÿ ñëó÷àåâ íàðó-
øåíèÿ îòäåëüíûõ âèäîâ îáÿçàòåëüñòâ, íàïðèìåð, ñòàòüÿ-
ìè 495, 732, 804, 944 ÃÊ ÐÔ.

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ïðèíöèïû ïðåääîãîâîðíîé îòâåò-
ñòâåííîñòè â âèäå âîçìåùåíèÿ óáûòêîâ äîñòàòî÷íî ïî-
ñëåäîâàòåëüíî ðåàëèçóþòñÿ íà ïðàêòèêå, ïðèíèìàÿ ðå-
øåíèÿ î âîçìåùåíèè óáûòêîâ, â òîì ÷èñëå, â âèäå óïó-
ùåííîé âûãîäû, àðáèòðàæíûå ñóäû ïðèìåíÿþò è ðàçâè-
âàþò ïîäõîäû, îïðåäåëåííûå â Ïîñòàíîâëåíèè Ïëåíóìà
Âåðõîâíîãî Ñóäà ÐÔ îò 24.03.2016 ã. ¹ 7 [3].

Òàê, íàïðèìåð, Àðáèòðàæíûé ñóä Ìîñêîâñêîé îáëàñ-
òè 04.04.2017 ã. ïðèíÿë ðåøåíèå ïî äåëó ¹ À41-
90214/16, ïî èñêó ÎÎÎ "Äåêîðò" ê ÎÎÎ "Àøàí" î âçûñ-
êàíèè óáûòêîâ â âèäå óïóùåííîé âûãîäû - íåïîëó÷åííûõ
àðåíäíûõ ïëàòåæåé [4]. Äàííîå ðåøåíèå áûëî îáæàëîâà-
íî è ïðîâåðÿëîñü â àïåëëÿöèîííîé èíñòàíöèè, Äåñÿòûé
àðáèòðàæíûé àïåëëÿöèîííûé ñóä, èññëåäîâàâ è îöåíèâ â
ñîâîêóïíîñòè ïðåäñòàâëåííûå â ìàòåðèàëû äåëà ïèñü-
ìåííûå äîêàçàòåëüñòâà, íå íàøåë îñíîâàíèé äëÿ îòìåíû
ðåøåíèÿ ñóäà ïåðâîé èíñòàíöèè. 

Ñóòü ðàññìîòðåííîãî ñïîðà çàêëþ÷àëàñü â òîì, ÷òî â
òå÷åíèå ïîëóãîäà îòâåò÷èê, êàê ïîòåíöèàëüíûé àðåíäà-
òîð è èñòåö, êàê ïîòåíöèàëüíûé àðåíäîäàòåëü íàõîäè-
ëèñü â ïðîöåññå ïåðåãîâîðîâ î çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà
àðåíäû ñêëàäà. Îòâåò÷èê, äîâåäÿ ïåðåãîâîðû äî ñòàäèè
çàêëþ÷åíèÿ ñîãëàñîâàííûõ ñ èñòöîì â îêîí÷àòåëüíîé
ðåäàêöèè èòîãîâûõ äîãîâîðîâ àðåíäû, ïåðåäàë èõ èñòöó
è êîíòðîëèðîâàë õîä ïîäïèñàíèÿ äîãîâîðîâ, à òàêæå
ïðîöåññ ïåðåäà÷è ïîäïèñàííûõ èñòöîì ýêçåìïëÿðîâ. Ïî
ïîëó÷åíèè ïîäïèñàííûõ ñî ñòîðîíû èñòöà äîãîâîðîâ
àðåíäû ñ öåëüþ èõ ïîäïèñàíèÿ ñî ñâîåé ñòîðîíû, îòâåò-
÷èê ïðåêðàòèë äåëîâîé êîíòàêò ñ èñòöîì. Ïðè ýòîì, â õî-
äå ñîãëàñîâàíèÿ âñåõ ñóùåñòâåííûõ óñëîâèé ñäåëêè îò-
âåò÷èê ïðîâîäèë þðèäè÷åñêèé è ôèíàíñîâûé àíàëèç äî-
êóìåíòàöèè, íàïðàâëÿë çàïðîñû íà íåîáõîäèìûå äîêó-
ìåíòû, ñîãëàñîâûâàë îñíîâíûå è äåòàëüíûå óñëîâèÿ
ñäåëêè ïî âñåì ñóùåñòâåííûì, êîììåð÷åñêèì è òåõíè-
÷åñêèì óñëîâèÿì, íåîäíîêðàòíî ïåðåíîñèë è íàçíà÷àë
íîâûå äàòû åå çàêëþ÷åíèÿ, ÷åì ïîçèöèîíèðîâàë ñåáÿ â
ãëàçàõ èñòöà, êàê èìåþùèé òâåðäûå íàìåðåíèÿ âñòóïèò
ñ íèì â äîãîâîðíûå îòíîøåíèÿ. Ïðè òàêèõ îáñòîÿòåëüñò-
âàõ ñóäû ïåðâîé è àïåëëÿöèîííîé èíñòàíöèé ïðèøëè ê
âûâîäó, ÷òî èñòöîì áûë äîêàçàí ôàêò âíåçàïíîãî è íå-
îïðàâäàííîãî ïðåêðàùåíèÿ îòâåò÷èêîì ïåðåãîâîðîâ î
çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà, ïðè êîòîðûõ èñòåö íå ìîã ðàçóìíî
ýòîãî îæèäàòü.

Òàêæå ñóäàìè áûëè ñäåëàíû âûâîäû, î òîì, ÷òî èñòåö
ïðåäñòàâèë äîêàçàòåëüñòâà íàëè÷èÿ ó íåãî óáûòêîâ â âè-
äå óïóùåííîé âûãîäû, îáîñíîâàë ñ ðàçóìíîé ñòåïåíüþ
äîñòîâåðíîñòè èõ ðàçìåð è ïðè÷èííóþ ñâÿçü ìåæäó íå-
äîáðîñîâåñòíûìè äåéñòâèÿìè èñòöà ïðè âåäåíèè ïåðå-
ãîâîðîâ è óáûòêàìè.

Äîêàçàòåëüñòâàìè, ïîäòâåðæäàþùèìè íàëè÷èå óáûò-
êîâ â âèäå óïóùåííîé âûãîäû ó èñòöà ñòàëè ñâåäåíèÿ î
òîì, ÷òî åñëè áû èñòåö íå âñòóïàë â ïåðåãîâîðû ñ íåäîá-
ðîñîâåñòíûì êîíòðàãåíòîì-îòâåò÷èêîì, òî ïîëó÷èë áû
äîõîäû â ñóììå 15 665 814,80 ðóá. îò ñäà÷è â àðåíäó
ïîìåùåíèé ïëîùàäüþ 6 515,5 êâ. ì ïðåæíèì àðåíäàòî-
ðàì ïî ñòàâêå àðåíäíîé ïëàòû ðàâíîé 2 610 969,14 ðóá.
â ìåñÿö çà ïåðèîä ñ 31.03.16 ã. ïî 01.10.16 ã. Èñòöîì
áûëè ïðåäñòàâëåíû äîêàçàòåëüñòâà ïðåäïðèíÿòûõ ïðè-
ãîòîâëåíèé äëÿ ïîëó÷åíèÿ âûãîäû â âèäå ïîäãîòîâêè
ñêëàäà ïîä çàÿâëåííûå îòâåò÷èêîì òåõíè÷åñêèå òðåáî-
âàíèÿ, ñêëàä áûë îñâîáîæäåí äëÿ öåëåé ïîäãîòîâêè ê åãî
ñäà÷å â àðåíäó îòâåò÷èêó îò ïðåæíèõ àðåíäàòîðîâ, òàê
êàê ðóêîâîäñòâîâàëñÿ ñåðüåçíîñòüþ íàìåðåíèé îòâåò÷è-
êà â çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà àðåíäû. Êðîìå òîãî, àðáèò-
ðàæíûå ñóäû ïåðâîé è àïåëëÿöèîííîé èíñòàíöèè, ðàñ-
ñìàòðèâàÿ äàííîå äåëî îáðàòèëè âíèìàíèå íà ðàñïðåäå-
ëåíèå áðåìåíè äîêàçûâàíèÿ ïî äåëàì î âîçìåùåíèè
óáûòêîâ â ñâÿçè ñ íåäîáðîñîâåñòíûì âåäåíèåì ïåðåãî-
âîðîâ: ïîëîæåíèå ïîäï. 2 ï. 2 ñò. 434.1 ÃÊ ÐÔ ïî ñìûñëó
êîòîðîé èñòåö äîëæåí äîêàçàòü, ÷òî âíåçàïíîå è íåîï-
ðàâäàííîå ïðåêðàùåíèå ïåðåãîâîðîâ î çàêëþ÷åíèè äî-
ãîâîðà îòâåò÷èêîì ïðîèçîøëî ïðè òàêèõ îáñòîÿòåëüñò-
âàõ, ïðè êîòîðûõ èñòåö íå ìîã ðàçóìíî ýòîãî îæèäàòü. Òà-
êîå ïîâåäåíèå îòâåò÷èêà ïðåçþìèðóåòñÿ íåäîáðîñîâå-
ñòíûì, ò.å. ïðîòèâîïðàâíûì, íàðóøàþùèì çàùèùàåìîå
çàêîíîì îñîáîå ñîñòîÿíèå äîâåðèÿ äîáðîñîâåñòíîãî
êîíòðàãåíòà ê áëàãîïîëó÷íîìó çàâåðøåíèþ ïåðåãîâîðîâ,
îáðàçîâàâøååñÿ îò ïîâåäåíèÿ äðóãîé ñòîðîíû ïåðåãîâî-
ðîâ, ïîçèöèîíèðóþùåé ñåáÿ â ãëàçàõ ñâîåãî êîíòðàãåíòà,
êàê èìåþùèé òâåðäûå íàìåðåíèÿ âñòóïèòü ñ íèì â äîãî-
âîðíûå îòíîøåíèÿ. Òàêæå ñóäàìè áûëî ïîä÷åðêíóòî, ÷òî
ìîòèâû íåäîáðîñîâåñòíîãî ñðûâà îòâåò÷èêîì ïåðåãîâî-
ðîâ ïðàâîâîãî çíà÷åíèÿ íå èìåþò.

Àíàëèç ìàòåðèàëîâ ñóäåáíîé ïðàêòèêè òàêæå ïîçâî-
ëÿåò îïðåäåëèòü ìîìåíò âîçíèêíîâåíèÿ îáÿçàííîñòè äîá-
ðîñîâåñòíîãî âåäåíèÿ ïåðåãîâîðîâ - ñ ìîìåíòà óñòàíîâ-
ëåíèÿ ïåðâîãî äåëîâîãî êîíòàêòà ñ èñòöîì, âûðàæàåòñÿ â
ïðèíöèïå "íå íàâðåäè", à îáðàçîâàííîå îò òàêîé âèäèìîé
äîáðîñîâåñòíîñòè äîâåðèÿ èñòöà, à òàêæå åãî óñèëèÿ ïî
äîñòèæåíèþ öåëè ïåðåãîâîðîâ çàùèùàþòñÿ çàêîíîì. Ïðè
òàêèõ îáñòîÿòåëüñòâàõ, âçûñêèâàåìûå óïóùåííûå äîõîäû
íå ÿâëÿþòñÿ ïðåäïðèíèìàòåëüñêèì ðèñêîì èñòöà, à ÿâëÿ-
þòñÿ óáûòêàìè, íàõîäÿùèìèñÿ â ïðè÷èííî-ñëåäñòâåííîé
ñâÿçè ñ íåäîáðîñîâåñòíûì, ïðîòèâîðå÷èâûì, è ïðîòèâî-
ïðàâíûì ïîâåäåíèåì îòâåò÷èêà [4].

Âàæíîé íîâåëëîé ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà â
ñôåðå ïðåääîãîâîðíûõ êîíòàêòîâ ÿâëÿþòñÿ è óðåãóëèðî-
âàííûå ï. 5 ñò. 434.1 ÃÊ ÐÔ òðåáîâàíèÿ ê ñîãëàøåíèþ î
ïîðÿäêå ïðîâåäåíèÿ ïåðåãîâîðîâ, â êîòîðîì ñòîðîíû ìî-
ãóò ïðåäóñìîòðåòü áîëåå îïðåäåëåííîå è ïîäðîáíîå ðå-
ãóëèðîâàíèå îðãàíèçàöèîííûõ âîïðîñîâ, êàñàþùèõñÿ
ïîðÿäêà âåäåíèÿ ïåðåãîâîðîâ. Ïîëîæåíèÿ íàçâàííîé
ñòàòüè íå îïðåäåëÿþò ñóùåñòâåííûõ óñëîâèé ñîãëàøå-
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íèÿ, íî ïðèìåðíîå åãî ñîäåðæàíèå ìîæíî îïðåäåëèòü èñ-
õîäÿ èç íîðì ÃÊ ÐÔ. Âî-ïåðâûõ, ñòîðîíû ìîãóò êîíêðåòè-
çèðîâàòü òðåáîâàíèÿ ê äîáðîñîâåñòíîìó âåäåíèþ ïåðå-
ãîâîðîâ, âî-âòîðûõ, óñòàíîâèòü ïîðÿäîê ðàñïðåäåëåíèÿ
ðàñõîäîâ íà âåäåíèå ïåðåãîâîðîâ è ïîäîáíûå ïðàâà è
îáÿçàííîñòè, â-òðåòüèõ, óñòàíîâèòü íåóñòîéêó çà íàðó-
øåíèå ïðåäóñìîòðåííûõ â íåì ïîëîæåíèé. Ïðè ýòîì íè÷-
òîæíûìè áóäóò ÿâëÿòüñÿ óñëîâèÿ, âêëþ÷åííûå ñòîðîíàìè
â ñîãëàøåíèå î ïîðÿäêå âåäåíèÿ ïåðåãîâîðîâ, îãðàíè÷è-
âàþùèå îòâåòñòâåííîñòü çà íåäîáðîñîâåñòíûå äåéñòâèÿ
ñòîðîí.

Êàê îòìå÷àþò Î.Ï. Êàçà÷åíîê, Â.Ð. Âèòâèöêàÿ, "äèñïî-
çèòèâíîñòü òðåáîâàíèé ê ñîãëàøåíèþ î ïîðÿäêå âåäåíèÿ
ïåðåãîâîðîâ óêàçûâàåò íà èíäèâèäóàëüíîñòü òàêîãî ñî-

ãëàøåíèÿ, íåïðèìåíåíèå ñîãëàøåíèÿ î ïîðÿäêå ïðîâå-
äåíèÿ ïåðåãîâîðîâ â îáÿçàòåëüíîì ïîðÿäêå, íà íåïðèìå-
íåíèå òèïîâûõ êîíòðàêòîâ, ïîñêîëüêó ïîñëåäíèå èñêëþ-
÷àþò âîçìîæíîñòü âûáîðà ñòîðîíàìè ïîðÿäêà, ÷òî ïðè-
âîäèò íå òîëüêî ê îãðàíè÷åíèþ îòâåòñòâåííîñòè çà íåäî-
áðîñîâåñòíîå ïîâåäåíèå ïðè ïðîâåäåíèè ïåðåãîâîðîâ,
íî è åå ÷ðåçìåðíîìó ðàñøèðåíèþ" [1].

Òàêèì îáðàçîì, íåñìîòðÿ íà "ôàêóëüòàòèâíîñòü" ñòà-
äèè ïðåääîãîâîðíûõ îòíîøåíèé, åå óðåãóëèðîâàíèå â ÃÊ
ÐÔ è ðåàëèçàöèÿ ïðàâîâûõ íîðì îá îòâåòñòâåííîñòè çà
íåäîáðîñîâåñòíîå âåäåíèå ïåðåãîâîðîâ îáåñïå÷èâàþò
áîëüøóþ ñòàáèëüíîñòü ãðàæäàíñêèõ ïðàâîîòíîøåíèé è
ïîñëåäîâàòåëüíîå îñóùåñòâëåíèå è îáåñïå÷åíèå äåé-
ñòâèÿ â íèõ ïðèíöèïà äîáðîñîâåñòíîñòè.
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